COMUNE DI BOLZANO
8.1. Ufficio Patrimonio

STADTGEMEINDE BOZEN
8.1 Amt flir Vermdgen

CASTEL RONCOLO - SCHLOSS RUNKELSTEIN

PIANO DI MANUTENZIONE - WARTUNGSPLAN

Data — Datum:
30/03/2017

valentino andriolo




INDICE

NOTE SULL’USO DEL FASCICOLO DI MANUTENZIONE
PLANIMETRIE ED INDIVIDUAZIONE DEI LUOGHI
FOTOGRAFIE

DESCRIZIONE ATTIVITA’ DI MANUTENZIONE
SCHEDE DI INTERVENTO

TABELLA VALUTAZIONE ATTIVITA MANUTENZIONE —
GRIGLIA DI CONSISTENZA

TABELLA VALUTAZIONE DEI COSTI

REGISTRO DEI CONTROLLI



1 — NOTE SULL'USO DEL FASCICOLO DI MANUTENZIONE



CASTEL RONCOLO BOLZANO — SENTIERO -KAISER-FRANZ-JOSEF BOLZANO

PIANO DI MANUTENZIONE DELL'OPERA E DELLE SUE PARTI
(Art. 38 D.PR. n.207 del 05.10.2010)

Documenti operativi facenti parte del Piano di manutenzione:

a) Manuale d’uso;

b) Il manuale di manutenzione;

¢) Il programma di manutenzione;

Elenco dei corpi d'opera:

01 Castello
02 Centrale Termica

03 Percorsi esterni e spazi a verde

MANUALE D'USO

1 — GENERALITA

L'attivita di verifica e controllo oggetto del fascicolo, comprende:

L'esecuzione delle verifiche di legge
i controlli con eventuali operazioni di pulizia, regolazione, lubrificazione e sistemazione in

genere, richieste dalla buona tecnica manutentiva (manutenzione preventiva)

I'individuazione degli interventi minimi annuali di ripristino degli elementi deteriorati, indispensabili

per il corretto funzionamento della struttura (manutenzione correttiva)

Scopo del fascicolo e di:

coadiuvare ed uniformare la programmazione e |'esecuzione degli interventi di verifica e
controllo;
uniformare la segnalazione di guasti ed inconvenienti che richiedono riparazione o

sistemazione.

attraverso

Individuazione dei luoghi - planimetrie

Descrizione sommaria - fotografie

Descrizione delle attivita di verifica e controllo

Modalita di segnalazione di guasti ed anomalie

Quantificazione degli elementi edilizi e impiantistici e quindi dell’attivita di verifica e controllo

Valutazione dei costi dell’attivita di verifica, controllo e manutenzione correttiva



La descrizione viene completata da documenti allegati su supporto informatico

2 — PLANIMETRIE ED INDIVIDUAZIONE DEI LUOGHI

Le planimetrie di lavoro, riportano i vari luoghi/locali dell’edificio ed i rispettivi codici di riferimento.
II codice comprende 4 campi di due cifre ciascuno:

e Piano: Piano dell’edificio a partire da quello inferiore (00)

e Blocco:  Parte/ala dell’edificio/Elemento separato di una certa dimensione

e Settore: Gruppo di locali collegati (Es. Gruppo locali WC, Gruppo di locali mensa)

e Unita: Singolo locale

Esempio

Supponiamo ad esempio di dover individuare locali in una scuola costituita da due piani fuori terra
e un piano interrato.

Campo 1: Piano - l'identificazione del piano stesso a partire dal piano interrato

00 = piano interrato

01 = piano terra

02 = primo piano

03 = tetto

Campo 2: Blocco - suddivisione a blocchi dell’edificio, se la geometria lo consente

Campo 3: Settore — nel nostro caso il locale principale di un gruppo (aula oppure gruppo servizi
igienici)

Campo 4: Unita — spazio all'interno del settore sopra definito.

Esempio:Locale interno all’edificio

Piano \ /— | Settore

01.03.04.02

Tt

Blocco Unita

La codifica sopra riportata indica:
e 01 = Piano terra 1

e 03 = Blocco 3

e 04 = Gruppo bagno 4

e 02 =Vano WC 2



3 - FOTOGRAFIE

Alcune fotografie consentono di individuare meglio gli elementi ed i luoghi:

Spazi esterni

Facciate ed infissi

Corpi illuminanti all’esterno dell’edificio

Locali con particolari caratteristiche

Atrio e corridoi

MANUALE DI MANUTENZIONE

1 — DESCRIZIONE ATTIVITA DI VERIFICA E CONTROLLO

Fermo restando quanto eventualmente previsto dalla normativa di legge, le varie voci, descrivono il
tipo di attivita richiesto per ogni elemento edilizio o impiantistico; per le diverse apparecchiature le

operazioni elencate di seguito sono indicative e non esaustive, vanno quindi integrate con quanto

prescritto dai manuali d'uso e manutenzione della casa costruttrice.

Il manuale € organizzato secondo la classificazione e terminologia di cui alla norma UNI 8290,

suddividendo in:

e classi di unita tecnologiche (primo livello)

e unita tecnologiche (secondo livello)

e classi di elementi tecnici (terzo livello)

secondo il seguente schema:

classi di unita
tecnologiche

Unita tecnologiche

Classi di elementi tecnici

Struttura portante

(3.1)

Struttura di fondazione (3.1.1)

Strutture di fondazione
dirette

Strutture di fondazione
indirette

Struttura di elevazione (3.1.2)

Strutture di elevazione
verticali

Strutture di elevazione
orizzontali e inclinate
Strutture di elevazione
spaziali

Struttura di contenimento (3.1.2)

Strutture di contenimento
verticali
Strutture di contenimento
orizzontali

Chiusura (3.2)

Chiusura verticale (3.2.1)

Pareti
perimetrali verticali




Infissi esterni verticali

Chiusura orizzontale inferiore (3.2.2)

Solai a terra
Infissi orizzontali

Chiusura orizzontale su spazi esterni
(3.2.3)

Solai su spazi aperti

Chiusura superiore (3.2.4)

Coperture
Infissi esterni orizzontali

Partizione interna
(3.3)

Partizione interna verticale (3.3.1)

Pareti interne verticali
Infissi interni verticali
Elementi di protezione

Partizione interna orizzontale (3.3.2)

Solai
Soppalchi
Infissi interni orizzontali

Partizione interna inclinata (3.3.3)

Scale interne
Rampe interne

Partizione esterna
(3.49)

Partizione esterna verticale (3.4.1)

Elementi di protezione
Elementi di separazione

Partizione esterna orizzontale (3.4.2)

Balconi e logge
Passerelle

Partizione esterna inclinata (3.4.3)

Scale esterne
Rampe esterne

Impianto di fornitura

Elenco singoli elementi

sicurezza (3.6)

servizi (3.5) Impianto di climatizzazione (3.5.1)
Impianto idrosanitario (3.5.2) Elenco singoli elementi
Impianto di smaltimento liquidi Elenco singoli elementi
(3.5.3)
Impianto di smaltimento aeriformi Elenco singoli elementi
(3.54)
Impianto di smaltimento solidi Elenco singoli elementi
(3.5.5)
Impianto di distribuzione gas (3.5.6) | Elenco singoli elementi
Impianto elettrico (3.5.7) Elenco singoli elementi
Impianto telecomunicazioni (3.5.8) Elenco singoli elementi
Impianto fisso di trasporto (3.5.9) Elenco singoli elementi
Impianto di Impianto antincendio (3.6.1) Elenco singoli elementi

Impianto di messa a terra (3.6.2)

Elenco singoli elementi

Impianto parafulmine (3.6.3)

Elenco singoli elementi

Impianto antifurto e antiintrusione
(3.6.4)

Elenco singoli elementi

Attrezzatura interna
(3.7)

Arredo domestico (3.7.1)

Elenco singoli elementi

Blocco servizi (3.7.2)

Elenco singoli elementi

Attrezzatura esterna
(3.8)

Arredi esterni collettivi (3.8.1)

Elenco singoli elementi

Allestimenti esterni (3.8.2)

Elenco singoli elementi

Fra le attivita di verifica non € riportata la classe Struttura portante (3.1) in quanto le
corrispondenti verifiche devono essere effettuate da tecnico abilitato e con la periodicita di cui al
D.P.P. 26 aprile 2007, n. 25.



Le principali attivita di manutenzione, a seconda dei casi, sono cosi riassumibili:

In particolare per gli elementi meccanici ed edilizi
e |'esecuzione delle verifiche di legge

e un controllo a vista dell’elemento

e un controllo funzionale dell’elemento

e un controllo statico e di consistenza dell’'elemento

e la pulizia, se connessa alla funzionalita,

e le registrazioni e I'eventuale lubrificazione degli elementi meccanici

In particolare per gli elementi elettrici

e |'esecuzione delle verifiche di legge

e un intervento di pulizia (dove connesso alla funzionalita)
e il controllo e la prova degli elementi elettrici

e il controllo e la prova dei componenti di sicurezza

e il controllo di parametri impostati nei sistemi di regolazione e supervisione

In particolare per gli elementi idraulici

e |'esecuzione delle verifiche di legge

e controllo di rubinetti e valvole: apertura, chiusura, sblocco
e pulizia di filtri

o funzionalita degli scarichi

o funzionalita degli elementi di produzione e distribuzione del calore

2 — SCHEDE DI SEGNALAZIONE

La scheda consente la segnalazione di un’eventuale anomalia o guasto riscontrato che richieda un
intervento di riparazione.

Le schede sono fornite alla ditta su supporto informatico (formato Word), per consentire una facile

duplicazione delle informazioni generali e un archiviazione e trasmissione telematica.

3 — TABELLA DI VALUTAZIONE DELLE ATTIVITA DI MANUTENZIONE

La tabella riporta, per ogni locale, la presenza o meno dei vari elementi e la quantita. Per le voci in
cui la stima delle quantita & di difficile determinazione la quantita & stata indicata a corpo.

I numeri riportati, rappresentano un riferimento, ma € necessario che la Ditta, in fase preliminare,

effettui un sopralluogo per constatare lo stato dei luoghi ed individuare le particolarita presenti.



Questo vale sia per le voci che, per complessita o per particolarita dell’edificio devono essere
valutate a corpo, ma anche per tutte le altre voci, in quanto, per necessita di semplificazione, la

tabella non puo riportare le numerose variabilita legate ad ogni singola tipologia.

4 — TABELLA VALUTAZIONE DEI COSTI

La valutazione effettuata, porta per ogni attivita di manutenzione preventiva , ad un punteggio
unitario corrispondente ai minuti richiesti per I intervento.

Tale punteggio € quindi collegato al costo della mano d'opera come da elenco prezzi ufficiale della
Provincia di Bolzano.

Il valore di ogni singola attivita, viene quindi ottenuto moltiplicando il punteggio per le quantita
riscontrate sul campo e riportate nella Tabella di valutazione delle attivita di manutenzione.
Per le voci a corpo ¢ stata fatta una valutazione sulla base dell’estensione e della complessita.

Per quanto riguarda la manutenzione correttiva, sono stati individuate le attivita che necessitano di
un intervento di ripristino/riparazione al fine di garantire la funzionalita dell'opera.

Per queste attivita e stato individuato un prezzo unitario di intervento, riportato nell'apposita
tabella.

Il costo della manutenzione correttiva deriva dal prodotto di tale prezzo unitario per la quantita che

si prevede di dover annualmente sostituire.



PROGRAMMA DI MANUTENZIONE

1 — SCADENZA INTERVENTI

La tabella si riferisca ad un anno di gestione e riporta la periodicita degli interventi di

manutenzione preventiva.

Ad ogni tipologia di intervento e stato attribuito un colore di riferimento secondo la seguente

tabella:
COLORE DI <
RIFERIMENTO TIPO ATTIVITA DI MANUTENZIONE

I Manutenzione obbligatoria sulla base di disposizioni legislative

— Manutenzione non obbligatoria ma indispensabile per garantire I'efficienza e
la funzionalita

I Manutenzione consigliata per un’ ottimale conservazione del bene
Manutenzione non indispensabile e non economicamente conveniente;

— o

intervento previsto solo in caso di necessita

Per quei componenti per cui sono previsti interventi con diverse scadenze, € stata valutata la

periodicita piu frequente, attribuendo al numero di minuti necessari per lintervento anche la

quota parte delle attivita con intervallo di intervento maggiore.

Per le attivita con scadenza superiore all'anno il costo deve essere stimato separatamente e

inserito nellapposito piano di programmazione temporale, assieme agli interventi di manutenzione

ciclica.




2 — PLANIMETRIE ED INDIVIDUAZIONE DEI LUOGHI
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4 — DESCRIZIONE ATTIVITA’' DI MANUTENZIONE



3.2 CHIUSURA

3.2.1 CHIUSURA VERTICALE

PORTA BLINDATA

controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, integrita')
controllo guarnizioni
controllo superfici e verniciatura

Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

PORTA SCORREVOLE ELETTRICA

controllo stabilitd porta, integrita’

controllo stabilita dell’automatismo e fissaggio viti

controllo del corretto allineamento delle ante, la posizione delle battute e corretto inserimento del
blocco

controllo apertura/chiusura — regolarita di movimento privo di attrito
controllo fotocellule/ dispositivi di comando

controllo sistema di apertura in emergenza

controllo dispositivi di sicurezza

controllo frizione

regolazione di velocita

pulizia e lubrificazione guide

pulizia della struttura metallica

Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

PORTA USCITA DI SICUREZZA

Controllo accessibilita

controllo e regolazione porte (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')
controllo guarnizioni

controllo chiudiporta, molle, cerniere autochiudenti

controllo maniglioni antipanico

controllo vetrature

controllo superfici e verniciatura

Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni



PORTA METALLICA

e controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, integrita')
e controllo guarnizioni
e controllo superfici e verniciatura

o Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni, piccole riparazioni, ritocchi alla verniciatura

VETRATA /PORTA FINESTRA IN LEGNO

e controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')
e controllo guarnizioni

e controllo tapparella

e controllo tenda oscurante

e controllo veneziana

e controllo frangisole

e controllo sistemi di movimentazione elettrici (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
e controllo sistemi di movimentazione collettivi

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

e Controllo verniciatura/trattamento telaio

e Piccoli ritocchi

VETRATA /PORTA FINESTRA IN METALLO

e controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')

e controllo guarnizioni

e controllo tapparella

e controllo tenda oscurante

e controllo veneziana

e controllo frangisole

e controllo sistemi di movimentazione elettrici schermi (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
e controllo sistemi di movimentazione collettivi

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

¢ Controllo verniciatura/trattamento telaio

e Piccoli ritocchi

VETRATA /PORTA FINESTRA IN PVC

e controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')
e controllo guarnizioni
e controllo tapparella

e controllo tenda oscurante



e controllo veneziana

¢ controllo frangisole

e controllo sistemi di movimentazione elettrici schermi (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
e controllo sistemi di movimentazione collettivi

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

e Controllo integrita telaio

FINESTRA IN LEGNO

e controllo e regolazione finestra (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita’)

e controllo guarnizioni

e controllo tapparella

e controllo tenda oscurante

e controllo veneziana

¢ controllo frangisole

e controllo sistemi di movimentazione elettrici schermi (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
e controllo sistemi di movimentazione collettivi

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

¢ Controllo verniciatura/trattamento telaio

e Piccoli ritocchi

FINESTRA IN METALLO

e controllo e regolazione finestra (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita’)

e controllo guarnizioni

e controllo tapparella

e controllo tenda oscurante

e controllo veneziana

e controllo frangisole

e controllo sistemi di movimentazione elettrici schermi (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
e controllo sistemi di movimentazione collettivi

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

e Controllo verniciatura/trattamento telaio



FINESTRAIN PVC

e controllo e regolazione finestra (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')

e controllo guarnizioni

e controllo tapparella

e controllo tenda oscurante

e controllo veneziana

e controllo frangisole

e controllo sistemi di movimentazione elettrici schermi schermi (funzionalita', arresto
apertura/chiusura)

e controllo sistemi di movimentazione collettivi

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

e Controllo integrita telaio

PARETE ESTERNA CALCESTRUZZO A VISTA

e Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti

PARETE ESTERNA INTONACO

e .Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.

PARETE ESTERNA RIVESTIMENTO

e .Controllo a vista integrita o piccoli cedimenti

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.

PARETE ESTERNA TINTEGGIATURA

e .Controllo a vista

e Piccoli ritocchi.



3.2.2 CHIUSURA ORIZZONTALE INFERIORE

PAVIMENTO SU TERRENO

e Controllo a vista eventuali infiltrazioni.3.2.3 CHIUSURA ORIZZONTALE SPAZI ESTERNI

SOLAIO ESTERNO - INTONACO

e .Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.

SOLAIO ESTERNO - TINTEGGIATURA

e .Controllo a vista

e Piccoli ritocchi.

3.2.4 CHIUSURA SUPERIORE

CAPRIATA METALLICA

e .Controllo a vista: ricerca piccoli cedimenti e verifica stato superficiale

e Piccoli ritocchi.

CAPRIATA LEGNO

e _Controllo a vista: ricerca piccoli cedimenti e verifica stato superficiale

e Piccoli ritocchi.

CAPRIATA CON TRAVI DI CALCESTRUZZO

e .Controllo a vista : controllo stato intonaco e verifica stato superficiale

e Piccoli ritocchi.

COPERTURA PIANA

e Controllo a vista : controllo eventuali infiltrazioni e verifica stato superficiale
e Controllo accesso al tetto: scala, botola,
e Sfiati e Camini, pali antenna: integrita degli elementi stessi

e Raccordi alle pareti ed agli elementi emergenti (scossaline)



COPERTURA PIANA PANNELLI METALLICI

.Controllo a vista : controllo eventuali infiltrazioni e verifica stato superficiale
Controllo accesso al tetto: scala, botola,
Sfiati e Camini, pali antenna: integrita degli elementi stessi

Raccordi alle pareti ed agli elementi emergenti (scossaline)

COPERTURA VETRATA

.Controllo a vista : controllo eventuali infiltrazioni e verifica integrita vetro e telaio

COPERTURAIN TEGOLE

.Controllo a vista : controllo eventuali infiltrazioni

Controllo accesso al tetto: scala, botola,

Sfiati e Camini, pali antenna: integrita degli elementi stessi
Controllo integrita tegole

Elementi paraneve: stabilita

Grondaie: controllo e pulizia

COPERTURA A VERDE PENSILE

.Controllo a vista : controllo eventuali infiltrazioni

Controllo accesso al tetto: scala, botola,

Sfiati e Camini, pali antenna: integrita degli elementi stessi

Raccordi alle pareti ed agli elementi emergenti (scossaline)

Allontanamento di infestanti arboree e/o eventuale vegetazione indesiderata
Potature di contenimento

Eventuali concimazioni

Eventuali irrigazioni

Ispezione ed eventuale pulizia dei terminali del sistema di raccolta delle acque meteoriche

LUCERNARIO/ABBAINO IN LEGNO

controllo e regolazione apertura (cardini, serrature, integrita')

controllo guarnizioni

controllo tenda oscurante

controllo veneziana

controllo sistemi di movimentazione elettrici (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

Controllo verniciatura/trattamento telaio



LUCERNARIO/ABBAINO PVC

controllo e regolazione apertura (cardini, serrature, integrita')

controllo guarnizioni

controllo tenda oscurante

controllo veneziana

controllo sistemi di movimentazione elettrici (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

Controllo integrita telaio

LUCERNARIO/ABBAINO IN METALLO

controllo e regolazione apertura (cardini, serrature, integrita')

controllo guarnizioni

controllo tenda oscurante

controllo veneziana

controllo sistemi di movimentazione elettrici (funzionalita', arresto apertura/chiusura)
Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

Controllo verniciatura/trattamento telaio

3.3 PARTIZIONE INTERNA

3.3.1 PARTIZIONE INTERNA VERTICALE

VETRATA LEGNO/METALLO

Controllo integrita vetro
Controllo verniciatura/trattamento telaio

Piccoli ritocchi

PORTA LEGNO/METALLO

controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita’)
controllo guarnizioni

controllo funzionamento chiudiporta

Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

Controllo verniciatura/trattamento telaio

Piccoli ritocchi



FINESTRA FISSA LEGNO/METALLO

e Controllo integrita vetro
e Controllo verniciatura/trattamento telaio

e Piccoli ritocchi

PORTA LAMINATO

e controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')
e controllo guarnizioni

e controllo funzionamento chiudiporta

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

e Controllo verniciatura/trattamento telaio

e verifica eventuale deformazione a causa umidita

PORTA VETRO

¢ controllo e regolazione porta (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita’)
e controllo funzionamento chiudiporta
e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

e Integrita vetro

PORTA REI

e controllo e regolazione porte (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')
e controllo perfetta chiusura della porta

e controllo guarnizioni

e controllo chiudiporta, molle, cerniere autochiudenti

e controllo guarnizioni REI

e prove di sgancio dei dispositivi di tenuta porte

e controllo maniglioni antipanico

e controllo vetrature

e controllo superfici e verniciatura

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

PORTA USCITA DI SICUREZZA

e controllo e regolazione porte (cardini, serrature, maniglie, lame antipolvere, integrita')
e controllo guarnizioni

e controllo chiudiporta, molle, cerniere auto chiudenti



e prove di sgancio dei dispositivi di tenuta porte
e controllo maniglioni antipanico

e controllo vetrature

e controllo superfici e verniciatura

e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni

CANCELLO METALLICO

e controllo e regolazione ante (cardini, serrature, maniglie,)
e Sistemazioni ordinarie, registrazioni, lubrificazioni e piccole riparazioni
e Controllo verniciatura

e Piccoli ritocchi

PITTURA PARETI

e .Controllo a vista
e Verifica presenza eventuali macchie umidita e fessurazioni

e Piccoli ritocchi.

PARETE IN CALCESTRUZZO A VISTA

e . Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti

RIVESTIMENTO PARETI PIETRA

e .Controllo a vista integrita

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.

RIVESTIMENTO PARETI LEGNO

e .Controllo a vista integrita

o Controllo stabilitd elementi

e Verifica giunti/eventuale stuccatura
e Sostituzione porzioni danneggiate

e Controllo verniciatura, piccoli ritocchi

RIVESTIMENTO PARETI PIASTRELLE

e .Controllo a vista integrita

e Controllo stabilita elementi



o Verifica giunti/eventuale stuccatura

e Sostituzione porzioni danneggiate

PARETI AFFRESCATE

e .Controllo visivo

e Spolvero delle superfici
o Verifica presenza distacchi e fessurazioni

e Interventi di restauro

3.3.2 PARTIZIONE INTERNA ORIZZONTALE

PAVIMENTO - PIASTRELLE

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio..
e Controllo stabilita battiscopa e zoccolino

e Controllo stabilita elementi

e Verifica giunti/eventuale stuccatura

e Sostituzione porzioni danneggiate

e Fissaggio e ripristino tratti di battiscopa deteriorati

PAVIMENTO - PARQUET

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio.
e Controllo stabilita battiscopa e zoccolino

e Controllo stabilita elementi

¢ Riparazione/sostituzione elementi danneggiati

e Trattamento olio/cera

e Fissaggio e ripristino tratti di battiscopa deteriorati

PAVIMENTO LINOLEUM/GOMMA

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio.
e Controllo stabilita battiscopa e zoccolino

e Controllo stabilita elementi

o Verifica giunti/eventuale incollaggio

¢ Riparazione/sostituzione elementi danneggiati

e Fissaggio e ripristino tratti di battiscopa deteriorati
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PAVIMENTO RESINA

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio.

o Controllo stabilita battiscopa e zoccolino

e Sigillatura e stuccatura di piccole fessurazioni causate da ritiri e/0 assestamenti; ripristini localizzati
di buche, distacchi e rotture causati da urti e accidenti vari.

o Fissaggio e ripristino tratti di battiscopa deteriorati

PAVIMENTO INDUSTRIALE

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio.
e Sigillatura e stuccatura di piccole fessurazioni causate da ritiri e/o assestamenti; ripristini localizzati

di buche, distacchi e rotture causati da urti e accidenti vari.

PAVIMENTO MARMO/PIETRA

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio..
e Controllo stabilita battiscopa e zoccolino

e Controllo stabilita elementi

e Verifica giunti/eventuale stuccatura

e Fissaggio e ripristino tratti di battiscopa deteriorati

PAVIMENTO TERRAZZO VENEZIANO

e controllo a vista della pavimentazione di locali interni, atrii, corridoi, scale e rampe interne all’edificio..
e Controllo stabilita battiscopa e zoccolino

o Fissaggio e ripristino tratti di battiscopa deteriorati

TINTEGGIATURA SOFFITTI

e .Controllo a vista
o Verifica presenza eventuali macchie umidita e fessurazioni

e Piccoli ritocchi.

SOFFITTO CALCESTRUZZO FACCIA-VISTA

e Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti
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SOFFITTO IN LEGNO

e Controllo a vista integrita

e Controllo verniciatura, piccoli ritocchi

CONTROSOFFITTO IN LEGNO

e Controllo a vista integrita

e Controllo stabilita elementi

e Verifica giunti/eventuale stuccatura
e Sostituzione porzioni danneggiate

e Controllo verniciatura, piccoli ritocchi

SOFFITTO IN LEGNO CON DECORI

e .Controllo visivo
e Spolvero delle superfici
o Verifica presenza distacchi e fessurazioni

e Interventi di restauro

CONTROSOFFITTO A LASTRA

e Apertura di botole (e successiva richiusura) oppure utilizzo di foratura per corpi illuminanti per
effettuare l'ispezione
e Ispezione accurata con controllo pendini e solaio superiore.

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni.

3.3.3 PARTIZIONE INTERNA INCLINATA

SCALA/RAMPA

e Controllo a vista della pavimentazione

e Controllo battiscopa e zoccolino

e Controllo stabilita gradini — presenza di sbrecciature o crepe
e Controllo funzionalita dispositivi antiscivolo eventuali

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni
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SCALA/RAMPA RINGHIERA IN VETRO

e Controllo a vista
o Verifica presenze piccole fessurazioni
¢ Controllo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

o Controllo presenza elementi di chiusura montanti verticali e orizzontali

SCALA/RAMPA RINGHIERA METALLICA

e Controllo a vista
e Controllo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

e Controllo verniciatura e piccolo ritocchi con antiruggine e vernice

SCALA/RAMPA RINGHIERA IN LEGNO

e Controllo a vista
¢ Copntrollo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

e Controllo verniciatura e piccolo ritocchi

TRIBUNA GRADINATA - PIASTRELLE

e Controllo a vista della pavimentazione

e Controllo stabilita gradini — presenza di sbrecciature o crepe
e Controllo funzionalita dispositivi antiscivolo eventuali

e Controllo stabilita elementi

o Verifica giunti/eventuale stuccatura

e Sostituzione porzioni danneggiate

TRIBUNA GRADINATA - CEMENTO

e Controllo a vista della pavimentazione

e Controllo stabilita gradini — presenza di sbrecciature o crepe
e Controllo funzionalita dispositivi antiscivolo eventuali

o Controllo stabilitd elementi

e Sigillatura e stuccatura di piccole fessurazioni causate da ritiri e/o assestamenti; ripristini localizzati

di buche, distacchi e rotture causati da urti e accidenti vari.

3.4 PARTIZIONE ESTERNA

3.4.1 PARTIZIONE ESTERNA VERTICALE

AGGETTI VERTICALI INTONACO

e Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.
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AGGETTI VERTICALI RIVESTIMENTO

e .Controllo a vista integrita o piccoli cedimenti

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.

AGGETTI VERTICALI TINTEGGIATURA

e .Controllo a vista

e Piccoli ritocchi.

3.4.2 PARTIZIONE ESTERNA ORIZZONTALE

BALCONI /LOGGE - PAVIMENTI

e Controllo a vista della pavimentazione
e Controllo battiscopa e zoccolino

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

BALCONI /LOGGE - COPERTURA

e .Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti

e Sistemazioni ordinarie e ripristini di limitata entita.

BALCONI /LOGGE - PARAPETTO

e Controllo a vista: ricerca di fessurazioni o piccoli cedimenti
e Controllo tinteggiatura e piccolo ritocchi

e Controllo stato della copertina e piccole riparazioni

BALCONI /LOGGE - RINGHIERA/PARAPETTO IN LEGNO

e Controllo a vista
e Controllo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

e Controllo verniciatura e piccolo ritocchi

BALCONI /LOGGE RINGHIERA METALLO

e Controllo a vista
e Controllo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

e Controllo verniciatura e piccolo ritocchi con antiruggine e vernice
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3.4.3 PARTIZIONE ESTERNA INCLINATA

SCALA RAMPA

e Controllo a vista della pavimentazione

e Controllo battiscopa e zoccolino

e Controllo stabilita gradini — presenza di sbrecciature o crepe
e Controllo funzionalita dispositivi antiscivolo eventuali

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

SCALA/RAMPA RINGHIERA INOX

e Controllo a vista
e Controllo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

o Controllo presenza elementi di chiusura montanti verticali e orizzontali

SCALA/RAMPA RINGHIERA METALLICA

e Controllo a vista
e Controllo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)

e Controllo verniciatura e piccolo ritocchi con antiruggine e vernice

SCALA/RAMPA RINGHIERA IN LEGNO

e Controllo a vista
e Copntrollo punti di fissaggio al muro o a pavimento, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni)
e Controllo verniciatura e piccolo ritocchi

3.5 IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI

3.5.1 IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE

ALIMENTAZIONE ELETTRICA CENTRALE TERMICA

e Integrita dell'impianto ed in particolare controllo del sistema di posa a vista

e Controllo che ogni linea elettrica sia collegata ad ogni apparecchio mediante passacavo o idoneo
dispositivo di tenuta antistrappo

e Controllo che le linee e/o apparecchi che si trovino in aree di rischio di esplosione e/o incendio,
abbiano indice di protezione adeguato in conformita alle norme CEl

e Presenza fasi
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e Collegamenti equipotenziali e di terra
o Differenziali: prova manuale (100%)

o Differenziali: prova strumentale(100%)

QUADRO ELETTRICO C.T./'SOTTOSTAZIONE

e controllo del valore della tensione d'ingresso,

e controllo valore di assorbimento per i carichi principali,

e verifica connessioni e serraggio morsettiere ,

e taratura magnetotermici in funzione dei carichi reali,

e verifica integrita fusibili e lampade di segnalazione ed eventuale sostituzione

e controllo delle protezioni differenziali ,

e controllo equipotenzialita delle masse e delle masse estranee

e pulizia ganerale del quadro e relative apparecchiature con sostituzione delle parti consumate o
difettose

e Apertura porte e funzionalitd maniglie e serrature

e controllo delle targhette di identificazione ed eventuale aggiornamento delle medesime

ALIMENTAZIONE GRUPPO FRIGORIFERO

¢ Integrita dell'impianto ed in particolare controllo del sistema di posa a vista
e Presenza fasi

e Collegamenti equipotenziali e di terra

o Differenziali: prova manuale (100%)

o Differenziali: prova strumentale(100%)

ALIMENTAZIONE ELETTRICA UTA

¢ Integrita dell'impianto ed in particolare controllo del sistema di posa a vista
e Presenza fasi

e Collegamenti equipotenziali e di terra

o Differenziali: prova manuale (100%)

o Differenziali: prova strumentale(100%)

ALIMENTAZIONE ELETTRICA COGENERATORE

¢ Integrita dell'impianto ed in particolare controllo del sistema di posa a vista
e Presenza fasi

e Collegamenti equipotenziali e di terra
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Differenziali: prova manuale (100%)

Differenziali: prova strumentale(100%)

CALDAIA/BRUCIATORE

pulizia esterna delle caldaie con eventuale rimozione delle tracce di ruggine e ritocco

controllo tenuta portellone e piastra di fissaggio bruciatore

eventuale lavaggio chimico lato fumi

controllo ed eventuale registrazione della serranda di regolazione aria con lubrificazione stelo
pistone

verifica normalita famma e verifica perdite di fumo

spurgo scarichi, pulizia del trasparente sul foro spia,

verifica funzionamento bruciatore e controllo tenuta delle elettrovalvole per i bruciatori di combustibili
liquidi (UNI 8364-3)

C.T. ATTIVITA' OBBLIGATORIE

Pulizia focolare caldaia, fasci tubieri, cassa (SPAZZACAMINO- Decreto Presidente della Provincia
19 maggio 2009, n.27)

Analisi della combustione e registrazione dati sul libretto di Centrale (SPAZZACAMINO- Decreto
Presidente della Provincia 19 maggio 2009, n.27)

Rapporto di controllo tecnico impianto termico (Allegato F D.Lgs. 192/2005)

GRUPPO FRIGORIFERO/POMPA DI CALORE

Ispezione visiva della macchina per eventuali danni

Pulizia e verniciatura dove necessario

Verifica del corretto funzionamento della strumentazione bordo macchina
Verifica dell’'usura dei contattori — Se necessario sostituirli

Verifica del serraggio di tutti i terminali elettrici — Serrare se necessario
Pulizia interna del pannello elettrico

Ispezione visiva dei componenti per eventuali segni di surriscaldamento
Verifica del funzionamento del compressore e della sua resistenza elettrica
Misurar dell'isolamento del motore del compressore

Prava delle fughe di refrigerante (DPR 147/2006 per refrigeranti gruppo | e Il di cui all’allegato | —
es. R22)

Verifica attraverso la spia del liquido del flusso di refrigerante — Spia Piena
Verifica della perdita di carico del filtro deidratore

Verifica della perdita di carico del filtro dell’'olio (Nota 5)
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o Effettuare I'analisi delle vibrazioni del compressore
e Pulizia delle batterie condensati (Nota 4) X
e \Verifica che i ventilatori siano ben serrati X

e Verifica delle alette delle batterie — Pettinarle se necessario

GRUPPO FRIGORIFERO/POMPA DI CALORE ASSORB.

e Ispezione visiva della macchina per eventuali danni

e Pulizia e verniciatura dove necessario

o Verifica del corretto funzionamento della strumentazione bordo macchina
o Verifica dell’usura dei contattori — Se necessario sostituirli

o Verifica del serraggio di tutti i terminali elettrici — Serrare se necessario

e Pulizia interna del pannello elettrico

e Fare eseguire un’analisi della soluzione

e Controllo del manometro per verificare il mantenimento del vuoto

e Controllo ed eventuale pulizia e cambio olio della pompa del vuoto

e Controllo pulizia degli scambiatori

e Controllo guarnizioni degli scambiatori

COGENERATORE

Controllo mensile :

e Controllo visivo della macchina

e Pulizia mantello

e Controllo livello acqua motore

e Controllo livello olio motore

e Controllo procedura di avviamento

e Pulizia e controllo filtri aria e gas

e Verifica temperature acqua motore

¢ Rilievo delle ore di funzionamento totalizzate

e Controllo del circuito di raffreddamento

e Controllo del buon funzionamento dell'impianto di scarico gas e della condensa

e Controllo del pozzetto dello scarico condensa del camino, accertandosi che non sia intasato e che
sia presente il corretto battente di acqua. In particolare nei mesi invernali accertarsi che non esistano
formazioni di ghiaccio

Controllo annuale:

e Sostituzione del lubrificante e smaltimento presso centro autorizzato

e Sostituzione del filtro dell’'olio e relativo smaltimento

e Sostituzione del filtro dell’aria e relativo smaltimento
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Sostituzione delle candele di accensione e relativo smaltimento
Sostituzione del kit cinghia di distribuzione e relativo smaltimento
Registrazione del gioco valvole

Verifica corretto funzionamento delle pompe dei circuiti raffreddamento/riscaldamento
Verifica condizioni batterie di avviamento

Controllo del serraggio di raccordi e bulloneria

Verifica dei parametri di funzionamento

Verifica generatore elettrico

Verifica quadro elettrico gestione impianto

Verifica componenti elettromeccanici soggetti a logorio

Verifica corretto funzionamento PLC

Verifica di tutte le morsettiere

UNITA’ ESTERNA IMPIANTI AD ESPANSIONE DIRETTA

Ispezione visiva della macchina per eventuali danni
Pulizia e verniciatura dove necessario
Verifica che i ventilatori siano ben serrati X

Verifica delle alette delle batterie — Pettinarle se necessario

TORRE EVAPORATIVA

Controllo mensile

Controllo rumori e vibrazioni
Controllo dei cuscinetti del ventilatore e del motore e se necessario lubrificare
Controllo della tensione delle cinghie e modificarla se necessario

Pulizia dei filtri

Pulizia della vasca (provvedere al lavaggio della vasca di fondo liberandola da sporcizia ed

incrostazioni)
Verifica del funzionamento del sistema di reintegro

Verifica della distribuzione dell’acqua, se necessario pulire gli ugelli

Verifica del corretto funzionamento del trattamento di addolcimento e anticorrosivo dell’acqua di

torre ove esiste

Controllo di eventuali ostruzioni allo scarico

Verifica dei ventilatori e delle reti di protezione sull'ingresso dell’aria (eliminare lo sporco e gl

eventuali detriti)

Controllo annuale:

Pulizia di ogni residuo dalle griglie di entrata aria ventole, delle sezioni di scambio termico e della

vasca dell'acqua fredda
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Pulizia del filtro della vasca

e Misurazione della carica batterica e sanificazione

e Controllo e pulizia della finitura esterna ed interna, ricercando in modo particolare tutti gli

e eventuali punti di corrosione locale

e Pulizia e ripristino degli strati protettivi danneggiati

e Smontaggio e pulizia del pacco alveolare

¢ Ingrassaggio e verifica dei cuscinetti delle ventole di raffreddamento

o Verifica del funzionamento delle valvole di scarico di fondo, della tubazione di troppo pieno
e e della rete di scarico

e Pulizia dei filtri a Y del circuito torre-gruppo frigo (ingresso condensatore)

SERBATOIO COMBUSTIBILE

e controllo passo d'uomo

e controllo leva a strappo

e Controllo e pulizia del filtro di fondo;

e Controllo funzionamento valvola di fondo ed eventuale pulizia;

e Controllo della reticella rompifiamma del tubo di sfiato;

e Controllo del limitatore di riempimento della tubazione di carico;

e Controllo della tenuta delle tubazioni di alimentazione del bruciatore e di ritorno

e Controllo dell'integrita dell'impianto di messa a terra

e controllo cartellonistica di sicurezza

e controllo del corretto funzionamento della centralina di rilevazione perdite

e misura livello carburante

e controllo presenza acqua (mediante prodotto reagente da spalmare sull’asta per controllo livello
carburante)

o verifica stato superficiale, se in vista e ripristinare lo strato protetivo di vernice, se necessario

CAMINO

e pulizia (SPAZZACAMINO- Decreto Presidente della Provincia 19 maggio 2009, n.27)

UTA - FILTRI PIANI

o Pulizia/sostituzione degli elementi filtranti rigenerabili

e Pulizia sezione filtrante a mezzo di aspiratore
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UTA - FILTRI A TASCHE

Sostituzione filtri

Pulizia sezione filtrante a mezzo di aspiratore

UTA -VENTILATORE

Controllo dello stato delle cinghie di trasmissione ed eventuale sostituzione
Controllo dello stato dei cuscinetti e dei giunti antivibranti

Controllo dell’allineamento delle pulegge

Controllo delle pale del ventilatore

Controllo lubrificazione motore e girante

Pulizia motore

UTA - CONTROLLO UNITA’

Verifica stato generale della macchina.

Verifica stato di lubrificazione dei leveraggi serrande dell’aria esterna e ricircolo
Verifica stato dei giunti antivibranti da canale aria,

Controllo tensione cinghie di trasmissione: la freccia (F) deve risultare uguale a 1,5 mm
ogni 100 mm di lunghezza (L) dell'interasse pulegge (F=1,5xL/100)

Pulizia delle griglie presa aria esterna

Verifica assenza fughe d’aria nei raccordi antivibranti

controllo dei drenaggi, verifica con eventuale pulizia della vasca raccolta condensa, controllo sifoni
controllo sullo stato dei collegamenti elettrici,

misura della portata d'aria ed eventuale taratura,

verifica delle giunzioni dei cassoni condizionatori

Pulizia di tutte le parti della centrale

Verifica aperture porte di ispezione; eventuale registrazione.

UTA - BATTERIE

Pulizia aspirazione mediante aspirapolvere e lavaggio dell'alettatura delle batterie di scambio,
controllo presenza aria nelle batterie ed eventuale spurgo

misura del salto termico della batteria a valvola tutta aperta e in funzione della portata d'aria

UTA - RECUPERATORE DI CALORE

pulizia scambiatore a flussi incrociati mediante spazzolatura e lavaggio ad acqua calda o vapore
pulizia scambiatore rotativo con aria compressa

verifica tenuta guarnizione motore; se necessario registrarla
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UTA UMIDIFICATORE A RESISTENZA

Elettrovalvola d’alimento
e Controllare lo stato di pulizia del filtro in ingresso, pulendolo, se necessario, con acqua e una
spazzola morbida
Collettore d’alimento e drenaggio
e verificare che non siano presenti residui solidi nella sede di innesto del cilindro, rimuovendo le
eventuali impurita
e Controllare che la guarnizione di tenuta non sia danneggiata o fessurata; se necessario, sostituirla
Elettrovalvola di scarico/pompa di scarico
e Smontare il corpo valvola
¢ Rimuovere eventuali impurita e risciacquare
Vaschetta di carico e conduttimetro
e Controllare che non vi siano ostruzioni o particelle solide
e Controllare che gli elettrodi di misura della conducibilita siano puliti
e Rimuovere eventuali impurita e risciacquare
Tubazioni d’alimentazione, carico, troppo pieno
e Controllare che siano libere ed esenti da impurita
e Rimuovere eventuali impurita e risciacquare

e controllo dei drenaggi, verifica con eventuale pulizia della vasca raccolta condensa, controllo sifoni

UTA - UMIDIFICATORE ADIABATICO

Controlli mensili:
e Controllo livello olio
e Controllo filtro
e Controllo stato separatore di gocce
Controlli semetrali:
o verifica stato ugelli ed eventuale pulizia
o verifica elettrovalvole ed eventuale sostituzione elettrovalvole
o verifica presenza eventuali perdite e riparazione
e controllo dei drenaggi, verifica con eventuale pulizia della vasca raccolta condensa, controllo sifoni
Interventi annuali:
e sostituizione di olio, guarnizioni e valvole delle pompe

e verifica ed eventuale sostituzione componenti elettrici

POMPA

e controllo della rumorosita dei cuscinetti e delle altre parti rotanti, controllo riscaldamento cuscinetti e

motore, controllo efficienza dell'asse, controllo premistoppa, controllo serraggio basamento
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e pulizia e ingrassaggio quando serve, controllo dei giunti elastici ed eventuale sostituzione, misura
d'isolamento dei circuiti statorici

e controllo assorbimento e allineamento

VASO DI ESPANSIONE A MEMBRANA

e Controllo che il diaframma sia integro e che la pressione di precarica sia quella di progetto (UNI
8364 — 3)

VASO DI ESPANSIONE CON COMPRESSORE

e Controllo che il diaframma sia integro e che la pressione di precarica sia quella di progetto (UNI
8364 — 3)

DEGASATORE MICROBOLLE

e Controllo visivo: verifica eventuali perdite ed eliminazione delle stesse

DEGASATORE SOTTOVUOTO

e Esecuzione dei controlli di funzionamento previsti dal costruttore

e Sfiato della valvola di sicurezza

VALVOLA DI SFIATO

e controllo visivo: verifica eventuali perdite
e pulizia dello spillo otturatore e della sede sostituendo i particolari logorati,

e sostituzione delle guarnizioni se necessario,

VALVOLA DI SICUREZZA

o Verifica dell’integrita della valvola e dell'imbuto di scarico
e Controllo che alla massima temperatura di esercizio la valvola non presenti perdite (UNI 8364 — 3)

e Ispezione dell'uscita delle tubazioni di sicurezza per accertarsi che non siano ostruite

VALVOLA DI INTERCETTAZIONE DEL COMBUSTRIBILE

e Verifica dell’intervento della valvola alla temperatura prestabilita

SARACINESCA

e pulizia della superficie esterna
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e controllo della tenuta
¢ verifica contro flange, serraggio bulloni, controllo verniciatura e piccolo ritocchi con antiruggine e
vernice

e eseguire manovra di apertura e chiusura per verificare il corretto funzionamento

VALVOLA A FLUSSO AVVIATO

e pulizia della superficie esterna

e controllo della tenuta

e verifica contro flange, serraggio bulloni, controllo verniciatura e piccolo ritocchi con antiruggine e
vernice

e eseguire manovra di apertura e chiusura per verificare il corretto funzionamento

VALVOLA A SFERA

e pulizia della superficie esterna
e controllo della tenuta

e eseguire manovra di apertura e chiusura per verificare il corretto funzionamento

VALVOLA A FARFALLA

e pulizia della superficie esterna
e controllo della tenuta

e eseguire manovra di apertura e chiusura per verificare il corretto funzionamento

VALVOLA RITEGNO

o Controllo visivo: verifica eventuali perdite e eventuale serraggio

e Controllo tenuta

VALVOLA DI TARATURA

e Controllo visivo: verifica eventuali perdite e eventuale serraggio

e Controllo taratura tramite misura della pressione differenziale

VALVOLA MOTORIZZATA

e Controllo visivo: verifica eventuali perdite e eventuale serraggio
e controllo tenuta otturatore
¢ controllo regolare movimento dello stelo; lubrificazione stelo
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o verifica regolare funzionamento del servomotore
e pulizia delle morsettiere

e serraggio dei morsetti eventualmente non serrati

TERMOSTATO/PRESSOSTATO

o Verifica integrita del pressostato di blocco e suo intervento

o Verifica dell'integrita e prova della soglia di intervento dei termostati

APPARECCHI INDICATORI

o Verifica dell'integrita degli apparecchi indicatori: termometri, manometri

e Verifica corretta indicazione dello strumento tramite strumento di prova

COIBENTAZIONI TUBAZIONI IN VISTA

e Controllo visivo: verifica integrita coibentazione

e Piccole riparazioni

RETE TUBAZIONI IN VISTA

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutte le tubazioni, raccordi e organi di
intercettazione,

e controllo della stabilita dei sostegni e dei punti fissi

e verifica e controllo dei giunti elastici e compensatori di dilatazione,

e verniciatura e manutenzione delle strutture portanti,

e pulizia dei filtri sulle tubazioni

o Sfiato dei punti alti

RETE TUBAZIONI IMPIANTO AD ESPANSIONE DIRETTA

e Controllo visivo: verifica integrita coibentazione
e controllo tenuta tubazioni

e eventuale reintegro gas refrigerante

RADIATORE

e Controllo corpo radiatore e stato esteriore
e Pulizia del corpo radiatore
e controllo e verifica delle perdite

e controllo presenza aria e sfogo della stessa
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e controllo valvola e detentore (prova manovra)

e verifica supporti

RADIATORE ELETTRICO

e Controllo corpo radiatore e stato esteriore
e Controllo allacciamento elettrico

e Controllo funzionamento termostato

VENTILCONVETTORE

Controllo semestrale:

e Sostituzione filtri e/o pulizia per i modelli predisposti al lavaggio (semestrale)
Controllo annuale

e Controllo stabilita e assenza vibrazioni

e Controllo funzionalita motori elettrici

e Controllo funzionamento termostato ambiente di consenso, se presente

e Controllo funzionamento valvola regolazione, se presente

e Controllo del corretto funzionamento del commutatore,

e Controllo efficienza scarico condensa

e Pulizia vasca raccolta condensa

e Pulizia batterie di scambio

e Pulizia esterna

IMPIANTO RADIANTE A PAVIMENTO/SOFFITTO

e Controllo visivo: verifica eventuali perdite

e controllo funzionamento testine termostatiche se presenti

UNITA’ INTERNA IMPIANTO AD ESPANSIONE DIRETTA

e Controllo stabilita e assenza vibrazioni

e Controllo funzionalita motori elettrici

¢ Controllo funzionamento regolatore ambiente

e Sostituzione filtri e/o pulizia per i modelli predisposti al lavaggio
e Controllo efficienza scarico condensa; pulizia bacinella

e Pulizia batteria di scambio

e Pulizia esterna
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LAMA D’ARIA - BATTERIA ELETTRICA

e Pulizia esterna
e Aspirazione polvere da griglia aspirazione e batteria di scambio

e Verifica funzionamento apparecchiature di comando

LAMA D’ARIA — BATTERIA AD ACQUA

e Pulizia esterna
e Aspirazione polvere da griglia aspirazione e batteria di scambio
e Verifica funzionamento valvola di regolazione

o Verifica funzionamento apparecchiature di comando

REGOLATORE AMBIENTE

o Verifica dell'integrita della sonda esterna/interna
o Verifica dei collegamenti elettrici tra sonde e centralina di regolazione

e Verifica della taratura della sonda esterna/interna

RETE DI SCARICO CONDENSA

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutti i raccordi
e controllo della stabilita dei sostegni
o verifica della corretta pendenza,

e piccoli interventi di sistemazione

AEROTERMI

e Controllo stabilita e assenza vibrazioni
e Controllo funzionalita motori elettrici
e Controllo funzionamento regolatore ambiente

e Pulizia esterna

CANALI ARIA

e Controllo visivo: verifica corrosioni e fughe d’aria
o Verifica della stabilita dei sostegni
e Verifica del funzionamento delle serrande di regolazione

e Verifica dello stato dei giunti tessili



CANALI ARIA PULIZIA INTERNA

e Pulizia delle condotte tramite aspirazione e spazzole rotanti

e sanificazione

BOCCHETTE E DIFFUSORI

e Pulizia esterna con detergente

e Controllo stabilita ed eventuale fissaggio

GRIGLIE DI TRANSITO

e Pulizia esterna con detergente

o Controllo stabilitd ed eventuale fissaggio

GRIGLIA PRESA ARIA ESTERNA

e Pulizia esterna con detergente

e Controllo stabilita ed eventuale fissaggio

SERRANDA MOTORIZZATA

e Verifica alimentazione elettrica

e Prova di funzionamento

SERRANDE REI

e Verifica dello stato dei fusibili
e Verifica meccanismi

e Verifica funzionamento servocomando e fine corsa se presenti

DEUMIDIFICATORE

e Pulizia esterna

e Controllo stabilitd ed eventuale fissaggio
e Controllo alimentazione elettrica

e Pulizie aperture di aspirazione aria

e Controllo scarico condensa



ACCUMULO ACQUA CALDA

e Pulizia esterna

e Controllo stato coibentazione ed eventuale sistemazione

ACCUMULO ACQUA REFRIGERATA

e Pulizia esterna

e Controllo stato coibentazione ed eventuale sistemazione

SCAMBIATORE DI CALORE

e Controllo temperatura circuito primario e secondario

o verifica delle piastre ed eventuale pulizia

IMPIANTO DI REGOLAZIONE/SUPERVIS. SOFTWARE

Verifica giornaliera:
e Verifica del corretto funzionamento degli impianti
e Verifica eventuali allarmi
e Reset degli allarmi
Verifica annuale:
e Verifica funzionale e pulizia unita periferiche
¢ Verifica interblocchi funzionali e di sicurezza degli impianti

e Eventuale aggiornamento software

IMPIANTO DI REGOLAZIONE — ELEMENTI IN CAMPO

e controlli a vista , funzionali e pulizia degli elementi in campo (servocomandi, sonde, regolatori

IMPIANTO PANNELLI SOLARI

e Pulizia superficie esterna pannelli

e Controllo stabilita ed eventuale fissaggio

e controllo ed eventuale segnalazione di rottura dei pannelli,

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutte le tubazioni, raccordi e organi di
intercettazione,

e controllo della stabilita dei sostegni tubazioni.

e Controllo presenza aria nell'impianto ed eventuale sfiato

e Controllo concentrazione liquido antigelo ed eventuale rabbocco.

29



IMPIANTO DI DOSAGGIO

pulizia degli iniettori,
verifica corretto funzionamento delle pompe dosatrici,

pulizia dei serbatoi di contenimento dei prodotti additivi

COMMUTAZIONE STAGIONALE

Spegnimento caldaia

Chiusura delle valvole di intercettazione del combustibile gassoso

Chiusura delle valvole di intercettazione a monte delle pompe di adduzione del combustibile liquido
al bruciatore

Smontaggio del bruciatore nelle sue parti, pulizia interna e lubrificazione parti in movimento

Pulizia filtri combustibile

Chiusura delle valvole di intercettazione a monte dello scambiatore

Chiusura delle valvole dei circuiti secondari

Commutazione valvole circuiti secondari a due tubi

Accensione gruppo frigorifero

Pulizia dei locali

NB. Alla fine della stagione le operazioni di accensione spegnimento si invertono.

3.5.2 IMPIANTO IDROSANITARIO

BOLLITORE

Pulizia esterna

Controllo stato coibentazione ed eventuale sistemazione

Controllo visivo: verifica assenza di perdite di acqua e ossidazioni dai/sui raccordi;
Controllo visivi: verifica che i dispositivi di sicurezza e di controllo, non siano manomessi , in
particolare, la sonda NTC regolazione sanitario;

Verificare dell’'integrita del’Anodo di Magnesio se presente

BOLLITORE ELETTRICO

Pulizia esterna
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e Verifica alimentazione elettrica

e Controllo visivo: verifica assenza di perdite di acqua e ossidazioni dai/sui raccordi;

SCAMBIATORE DI CALORE

e Controllo temperatura circuito primario e secondario

o verifica delle piastre ed eventuale pulizia

VALVOLA

e pulizia della superficie esterna
e controllo della tenuta
¢ verifica contro flange, serraggio bulloni, controllo verniciatura e piccolo ritocchi con antiruggine e

vernice

VALVOLA A SFERA

e pulizia della superficie esterna
e controllo della tenuta

e apertura e chiusura della valvola per evitare il bloccaggio

VALVOLA DI INTERCETTAZIONE A INCASSO

e pulizia della superficie esterna
e controllo della tenuta

e apertura e chiusura della valvola per evitare il bloccaggio

RUBINETTO PORTAGOMMA

e pulizia della superficie esterna

e controllo della tenuta

MISCELATORE TERMOSTATICO

e pulizia della superficie esterna

e verifica funzionalita

CARICO AUTOMATICO

e pulizia della superficie esterna



e pulizia del filtro
e verifica dell’'abbassamento del livello dell’acqua nell'impianto quando tutti i dispositivi di carico sono
chiusi (UNI 8364 — 3)

RIDUTTORE DI PRESSIONE

e Verifica taratura
e Pulizia e controllo cartuccia regolante

e Pulizia filtro

CONTATORE

e Pulizia esterna

e Controllo visivo: controllo leggibilita quadrante

DISCONNETTORE

o Verifica perdite allo scarico ed eventuale pulizia dell’apparecchio

APPARECCHI INDICATORI

o Verifica dell'integrita degli apparecchi indicatori: termometri, manometri

e Verifica corretta indicazione dello strumento

RETE TUBAZIONI IN VISTA

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutte le tubazioni, raccordi e organi di
intercettazione,

e controllo della stabilita dei sostegni e dei punti fissi

e verniciatura e manutenzione delle strutture portanti,

e pulizia dei filtri sulle tubazioni

ISOLAZIONE TUBAZIONI IN VISTA

e Controllo visivo: verifica integrita coibentazione

e Piccole riparazioni
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POMPA DI RICIRCOLO

e controllo della rumorosita dei cuscinetti e delle altre parti rotanti, controllo riscaldamento cuscinetti e

motore
e misura d'isolamento dei circuiti statorici

e controllo assorbimento e allineamento

CASSETTA COLLETTORI SANITARIO

e Pulizia esterna
e Controllo visivo: verifica assenza di perdite di acqua e ossidazioni dai/sui raccordi;

e Sistemazione dei raccordi per I'eliminazione di eventuali perdite

LAVAOCCHI

e Pulizia esterna

e Verifica funzionalita valvola

WC/CASSETTA

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio
e Controllo stato: verifica integrita e fissaggio sedile
¢ Verifica fissaggio ed eventuale sistemazione

e Cassetta di risciacquo: verifica funzionalita galleggiante, valvola carico, azionamento

LAVABO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature
o Verifica stabilitd ed eventuale sistemazione
¢ Verifica funzionalita valvole di chiusura a monte dell’erogatore e pulizia filtri

o Verifica funzionalita gruppo di scarico, sifone, saltarello

LAVELLO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature
e Verifica stabilita ed eventuale sistemazione
o Verifica funzionalita valvole di chiusura a monte dell’erogatore e pulizia filtri

o Verifica funzionalita gruppo di scarico, sifone, saltarello
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LAVATOIO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature
o Verifica stabilitd ed eventuale sistemazione
¢ Verifica funzionalita valvole di chiusura a monte dell’erogatore e pulizia filtri

o Verifica funzionalita gruppo di scarico, sifone, saltarello

BIDET

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature
e \Verifica stabilita ed eventuale sistemazione
o Verifica funzionalita valvole di chiusura a monte dell’erogatore e pulizia filtri

o Verifica funzionalita gruppo di scarico, sifone, saltarello

ORINATOIO/COMANDO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature

e Verifica stabilita ed eventuale sistemazione

e Verifica funzionalita comando elettronico: controllo funzionalita elettrovalvola, circuito elettronico ad

infrarossi e alimentazione elettrica

PIATTO DOCCIA

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature

¢ Verifica funzionalita gruppo di scarico: eventuale pulizia della piletta

VASCA IDROMASSAGGIO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio,

e Controllo visivo: verifica presenza eventuale graffi; in tal caso lisciare con carta vetrata e lucidare
con prodotti o paste apposite

o Verifica funzionalita gruppo di scarico, sifone, saltarello

e Controllo integrita dei cavi

VUOTATOIO/COMANDO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature
o Verifica stabilita apparecchio e griglia ed eventuale sistemazione

e Verifica funzionalita del sistema di risciacquo.
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MISCELATORE

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio,

e Verifica funzionalita

MISCALATORE A TEMPO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio

e Verifica funzionalita

MISCELATORE TERMOSTATICO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio

e Verifica funzionalita

e Verifica che la temperatura dell’acqua erogata corrisponda a quella impostata; eventuale

regolazione

RUBINETTO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio

e Verifica funzionalita

RUBINETTO A TEMPO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio

e Verifica funzionalita

FLUSSOMETRO/PASSO RAPIDO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio,

e Verifica funzionalita

MISCELATORE ELETTRONICO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio,

e Verifica funzionalita

SOFFIONE DOCCIA

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio
o Verifica stabilita ed eventuale sistemazione

e Pulizia soffione e rimozione calcare
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ASTA DOCCIA CON DOCCETTA

e Controllo visivo: verifica integrita doccetta e flessibile
o Verifica stabilita asta ed eventuale sistemazione

e Pulizia doccetta e rimozione calcare

LAVAPIEDI/APPARECCHIO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio, stuccature e siliconature
o Verifica stabilitd ed eventuale sistemazione

o Verifica funzionalita gruppo di scarico, sifone,

LAVAPIEDI/RUBINETTO EROGAZIONE

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio

e Verifica funzionalita

FILTRO

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio

e pulizia

AUTOCLAVE

e Controllo visivo: verifica integrita apparecchio
e Pulizia apparecchio
o Verifica presenza e pressione cuscino aria

e Verifica funzionalita apparecchiature di sicurezza e controllo

IMPIANTO DI PRESSURIZZAZIONE

e Verifica stabilitd del basamento

o Verifica fissaggio pompe e quadro elettrico ed eventuale serraggio bulloni

e Pompe: controllo della rumorosita dei cuscinetti e delle altre parti rotanti, controllo riscaldamento
cuscinetti e motore, controllo efficienza dell'asse, controllo premistoppa, pulizia e ingrassaggio
quando serve, controllo dei giunti elastici ed eventuale sostituzione, misura d'isolamento dei circuiti

statorici

e controllo assorbimento elettrico delle singole pompe
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e Quadro elettrico: controllo del valore della tensione d'ingresso, verifica connessioni e serraggio

morsettiere , taratura magnetotermici in funzione dei carichi reali, verifica integrita fusibili e lampade

di segnalazione ed eventuale sostituzione, controllo delle protezioni differenziali |,

controllo

equipotenzialita delle masse e delle masse estranee, pulizia generale del quadro e relative

apparecchiature con sostituzione delle parti consumate o difettose, verifica apertura porte e

funzionalita maniglie e serrature

POMPA POZZO

e Non prevista manutenzione

IMPIANTO ADDOLCITORE

e Pulizia cartuccia filtro a monte dell’addolcitore
e Controllo durezza acqua erogata

e Pulizia del serbatoio di contenimento salamoia

IMPIANTO DOSAGGIO DISINFEZIONE

e pulizia degli iniettori,
¢ verifica corretto funzionamento delle pompe dosatrici,

e pulizia dei serbatoi di contenimento dei prodotti additivi
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3.5.3 IMPIANTO DI SMALTIMENTO LIQUIDI

PILETTA A PAVIMENTO

e Controllo visivo: verifica integrita e stabilita

o pulizia

SIFONE FIRENZE

e Controllo visivo: verifica integrita
e controllo e pulizia, verifica dei tappi e della regolare chiusura

e controllo e pulizia della camera di contenimento

RETE DI SCARICO ACQUE NERE

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutte le tubazioni e raccordi
¢ controllo della stabilita dei sostegni e dei punti fissi
e verniciatura e manutenzione delle strutture portanti

e pozzetti e chiusini: controllo e pulizia

POMPA DI SOLLEVAMENTO ACQUE NERE

e Controllo visivo: verifica integrita e tenuta dei raccordi
e controllo della rumorosita o vibrazione nel sistema delle tubazioni
e esecuzione di un ciclo di commutazione, qualora siano installate due pompe

e verifica eventuali allarmi sul quadro di comando

RETE DI SCARICO ACQUE METEORICHE

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutte le tubazioni e raccordi
e controllo della stabilita dei sostegni e dei punti fissi

e verniciatura e manutenzione delle strutture portanti

o verifica stato di conservazione pluviali

e pozzetti e chiusini: controllo e pulizia

e pozzo perdente: ispezione e pulizia

POMPA DI SOLLEVAMENTO ACQU METEORICHE

e Controllo visivo: verifica integrita e tenuta dei raccordi

e controllo della rumorosita o vibrazione nel sistema delle tubazioni
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e esecuzione di un ciclo di commutazione, qualora siano installate due pompe

e verifica eventuali allarmi sul quadro di comando

GRIGLIATO CONTINUO A PAVIMENTO

e Controllo visivo: verifica integrita e stabilita

e pulizia

SEPARATORE DI BENZINA

e Svuotamento e pulizia

¢ Riempimento con acqua

SEPARATORE DI GRASSI

e Svuotamento e pulizia

e Controllo funzionamento pompe, se presenti

3.5.4 IMPIANTO SMALTIMENTO AERIFORMI

ALIMENTAZIONE VENTILATORE DI ESTRAZIONE

e Integrita dell'impianto ed in particolare controllo del sistema di posa a vista
¢ Presenza fasi

e Collegamenti equipotenziali e di terra

o Differenziali: prova manuale (100%)

o Differenziali: prova strumentale(100%)

VENTILATORE DI ESTRAZIONE

e Controllo visivo: integrita del cassone di contenimento, se presente

¢ Controllo dello stato delle cinghie di trasmissione ed eventuale sostituzione
e Controllo dello stato dei cuscinetti e dei giunti antivibranti

¢ Controllo dell’allineamento delle pulegge

e Controllo delle pale del ventilatore

e Controllo lubrificazione motore e girante

e Pulizia motore e del cassone di contenimento, se presente
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TORRINO DI ESTRAZIONE

e Controllo visivo: integrita dell’apparecchio

e Controllo del fissaggio della base sulla struttura; eventuale serraggio dei bulloni

¢ Controllo del fissaggio della girante sull’albero motore; eventuale serraggio dei bulloni
e Pulizia della girante e del corpo esterno

e Controllo della rumorosita o vibrazione

CAPPA CUCINA

e Controllo visivo: integrita dell’apparecchio

o Verifica portata aria di aspirazione

e Pulizia accurata delle parti interne con asportazione meccanica del grasso

e Eventuale ulteriore pulizia con sgrassatore

¢ Revisione dei giunti gocciolanti

o Pulizia del sistema di aspirazione: sostituzione rivestimento fonoassorbente interno, sgrassaggio del
motore del ventilatore e della girante

e Pulizia intena dei canali di espulsione, se accessibili

NB. La pulizia esterna dell’'apparecchio e dei filtri deve essere eseguita settimanalmente dal personale che

opera in cucina.

SOFFITTO ASPIRANTE

e Controllo visivo: integrita del soffitto e dei corpi illuminanti

o Verifica portata aria di aspirazione

e Pulizia accurata dei pannelli a soffitto e dei canali trapezoidali, se presenti, con detergenti e etto di
vapore

e Pulizia delle bocchette di immissione aria con appositi detergenti , se presenti

e Pulizia del sistema di aspirazione: sostituzione rivestimento fonoassorbente interno, sgrassaggio del
motore del ventilatore e della girante

e Pulizia intena dei canali di espulsione, se accessibili

NB. La pulizia dei filtri deve essere eseguita settimanalmente dal personale che opera in cucina.

RETE CANALI DI SCARICO

e Controllo visivo: verifica corrosioni e fughe d’aria
e Verifica della stabilita dei sostegni

o Verifica del funzionamento delle serrande di regolazione
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3.5.6. IMPIANTO DISTRIBUZIONE GAS

VALVOLA INTERCETTAZIONE

e Controllo visivo: integrita apparecchio
e Verifica che con bruciatore funzionante a regime , la chiusura della valvola provochi I'arresto del
bruciatore (UNI 8364-3)

RETE DI DISTRIBUZIONE

e Controllo della stabilita dei sostegni

e Sistemazioni ordinarie: piccoli ritocchi con antiruggine e vernice

e controllo tenuta tubazioni: con bruciatore spento e valvola di intercettazione manuale del contatore,
la pressione letta sul manometro installato sulla prima presa gas della rampa deve restare

visibilmente immutata per 15 min. (UNI 8364-3)

ALLACCIAMENTO TERMINALI

e Controllo visivo: integrita
e Verifica conformita della rampa alla normativa vigente (UNI 8364-3)

e Controllo corretto funzionamento della rampa (UNI 8364-3)3.5.7. impianto elettrico

QUADRO ELETTRICO >24 MODULI

e controllo del valore della tensione d'ingresso,

e controllo valore di assorbimento per i carichi principali,

e verifica connessioni e serraggio morsettiere ,

e taratura magnetotermici in funzione dei carichi reali,

o verifica integrita fusibili e lampade di segnalazione ed eventuale sostituzione

e controllo delle protezioni differenziali ,

e controllo equipotenzialita delle masse e delle masse estranee

e pulizia ganerale del quadro e relative apparecchiature con sostituzione delle parti consumate o
difettose

e Apertura porte e funzionalitd maniglie e serrature

¢ controllo delle targhette di identificazione ed eventuale aggiornamento delle medesime

QUADRO ELETTRICO<24 MODULI

e controllo del valore della tensione d'ingresso,
e controllo valore di assorbimento per i carichi principali,

e verifica connessioni e serraggio morsettiere ,
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taratura magnetotermici in funzione dei carichi reali,

verifica integrita fusibili e lampade di segnalazione ed eventuale sostituzione

controllo delle protezioni differenziali ,

controllo equipotenzialita delle masse e delle masse estranee

pulizia ganerale del quadro e relative apparecchiature con sostituzione delle parti consumate o
difettose

Apertura porte e funzionalitd maniglie e serrature

controllo delle targhette di identificazione ed eventuale aggiornamento delle medesime

INTERRUTTORE GENERALE

Controllo visivo: verifica integrita

Prova di sgancio

TRASFORMATORE

Pulizia degli avvolgimenti MT/BT da eventuali depositi di polvere, condensa e sporco, con getti d’aria
compressa secca a bassa pressione e strofinacci asciutti.

Pulizia dei canali di raffreddamento e ventilazione fra le bobine onde evitare il surriscaldamento
durante il funzionamento.

Verifica del serraggio delle connessioni di MT e BT e delle barrette delle prese di regolazione della
tensione, della bulloneria (giogo e blocchetti di sospensione).

Controllo del corretto funzionamento delle protezioni termiche (termosonde e centralina
termometrica)

Controllo del corretto intervento delle protezioni di sovraccarico e di corto circuito e dello sgancio del
corrispondente interruttore automatico. Il controllo deve essere fatto preferibilmente con l'ausilio di
apposite apparecchiature che permettono la simulazione del guasto reale.

IMPIANTO LUCE F/M

Verifica integrita passerelle e linee in vista

Verifica integrita, scatole di derivazione, apertura (a rotazione, una ogni 5 ambienti da documentare)
e controllo tenuta morsetti.

prova di continuita del conduttore di protezione e dei collegamenti equipotenziali

prova strumentale differenziale ( a rotazione, una ogni 5 ambienti da documentare)

misura resistenza anello di corto circuito (a rotazione, una ogni 5 ambienti da documentare)

misura della resistenza dell’anello di guasto a terra a rotazione, una ogni 5 ambienti da
documentare)

verifica sigillatura attraversamenti REI
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ILLUMINAZIONE ESTERNA - RETE

o Verifica integrita linee di alimentazione (se a vista)

o Verifica integrita pali e plinti, pozzetti e relativi chiusini,
e Messa a terra dei pali

o verifica integrita e funzionalita interruttore crepuscolare
e Prove di funzionamento

e Dispositivi di protezione, prova manuale e strumentale dispositivi differenziali (100%)

ILLUMINAZIONE ESTERNA - CORPI ILLUMINANTI

¢ Integrita dei corpi illuminanti e dei relativi elementi di fissaggio e sospensione, pulizia

o Eventuale sostituzione lampade guaste

ILLUMINAZIONE ESTERNA - CORPI ILLUMINANTI AD INCASSO

e Integrita dei corpi illuminanti e dei relativi elementi di fissaggio e sospensione, pulizia

e Eventuale sostituzione lampade guaste

SOCCORRITORE

e Controllo segnalazioni di guasto ed esecuzione delle prove indicate dal costruttore
e Stato delle batterie e dell’elettrolita

e Prova di funzionamento

e Controllo elementi periferici di protezione e controllo zone

e Pulizia e aspirazione polvere

SUPERVISORE

e Controllo segnalazioni di guasto
e Controllo funzionalita

e Controllo funzioni di stampa

GRUPPO ELETTROGENO

Verifica settimanale:
o Verifica livello olio nella coppa; eventuale rabbocco

e Verifica livello acqua radiatore; eventuale rabbocco
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¢ Controllo intasamento filtro aria; eventuale pulizia con aria compressa

¢ Controllo tubazione di scarico; verifica eventuale ostruzione o danneggiamento

¢ Controllo intasamento radiatore o ventola aspirazione; eventuale pulizia con aria compressa/vapore

e Controllo livello elettrolita delle batterie; se necessario integrare con acqua distillata
o Verifica efficienza dei fusibili
e Prova di accensione
Verifica annuale:
e Sostituzione olio motore se ore di funzionamento
e Sostituzione filtri olio
e Sostituzione filtri combustibile
e Pulizia filtro pompa alimentazione combustibile
¢ Regolazione tensioen cinghie di trasmissione
e Regolazione gioco valvolo-bilancieri
e Taratura iniettori
e Pulizia alternatore con aria compressa

e Verifica stato di usura della marmitta

ILL. INTERNA — CORPO ILL. ALOGENO

e Integrita dei corpi illuminanti e dei relativi elementi di fissaggio e sospensione, pulizia

e Eventuale sostituzione lampade guaste

ILL. INTERNA — CORPO ILL. INCANDESCENZA

e Integrita dei corpi illuminanti e dei relativi elementi di fissaggio e sospensione, pulizia

e Eventuale sostituzione lampade guaste

ILL. INTERNA - CORPO ILL. NEON

e Integrita dei corpi illuminanti e dei relativi elementi di fissaggio e sospensione, pulizia

e Eventuale sostituzione lampade guaste

ILL. INTERNA — CORPO ILL. LED

e Integrita dei corpi illuminanti e dei relativi elementi di fissaggio e sospensione, pulizia

e Eventuale sostituzione lampade guaste

ILL. INTERNA - FIBRE OTTICHE

e Controllo visivo: verifica integrita

e Verifica funzionalita illuminatore
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PRESA

e Controllo visivo: verifica integrita
e Sistemazioni ordinarie: fissaggio

e Prova di connessione per verificare la tenuta meccanica e quindi del contatto elettrico

INTERRUTTORE

e Controllo visivo: verifica integrita
e Sistemazioni ordinarie: fissaggio

e Verifica funzionalita

OROLOGIO

e Controllo visivo: verifica integrita
o Verifica integrita elementi di fissaggio
e Verifica funzionamento e sincronizzazione

e pulizia

OROLOGIO — CENTRALE DI COMANDO

e Verifica funzionalita

CAMPANELLO

e Controllo visivo: verifica integrita
e Sistemazioni ordinarie: fissaggio

e Verifica funzionalita

ASCIUGAMANI ELETTRICO

e Controllo visivo: verifica integrita
e Funzionalita
e Presa di corrente

e Interruttore-sezionatore
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ASCIUGACAPELLI

e Controllo visivo: verifica integrita

e Funzionalita

GETTONIERA

e Controllo visivo: verifica integrita

e Funzionalita

FILODIFFUSIONE

¢ Diffusori, integrita e prove di funzionamento, livello sonoro

e Prove di funzionamento per zona.

CONTROLLO ACCESSI

e Controllo visivo: verifica integrita
o Verifica funzionalita tornelli

e Verifica funzionalita centrale di verifica

IMPIANTO FOTOVOLTAICO

e Controllo visivo integrita dell'impianto

e Controllo struttura di sostegno

e Pulizia

e Linee elettriche e collegamenti/connessioni
e Quadro elettrico

e Segnaletica di servizio e di scurezza

e Funzionalita dispositivo di sgancio

e Funzionalita dispositivi di sezionamento

e Termografia per verifica temperatura celle
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3.5.8. IMPIANTO DI TELECOMUNICAZIONI

IMPIANTO TV/VIDEO

Prese, integrita

Segnale, misura di livello a campione (10% delle prese da documentare)

IMPIANTO LAN/TELEFONO TERMINALE

Controllo integrita terminali di rete

controllo connettori

IMPIANTO LAN/TELEFONO - CENTRALE

Controllo integrita armadi, chiusura porte, dispositivi di chiusura e serrature
Controllo patch panel e posa patch cord

Montaggio dispositivi attivi

Striscia di alimentazione, controllo funzionamento e dispositivi di protezione
Cassetto di ventilazione, controllo funzionamento

Pulizia e aspirazione polvere

Sistemazioni ordinarie o provvisorie.

3.5.9. IMPIANTO FISSO DI TRASPORTO

ASCENSORE

Controllo accessibilita ai vari piani di sbarco

Controllo livellamento ai piani

Prova chiamata di emergenza

Prova allarmi e chiamata di emergenza

Prova abbassamento al piano

Verifica della disponibilita in loco della documentazione di legge

Integrita ed aspetto esteriore porte, cabina, pavimento

SERVOSCALA

Controllo accessibilita — chiave di azionamento
Controllo funzionalita
Controllo fissaggi a parete

Controllo assenza corrosioni
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Ingrassaggio e pulizia
registrazioni

Verifica della disponibilita in loco della documentazione
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3.6

IMPIANTO DI SICUREZZA

3.6.1 IMPIANTO ANTINCENDIO

EVACUATORE FUMO

Controllo integrita
Prova di apertura manuale

Controllo valvola termica e bombola CO2

Controllo centralina per telecomando e stato delle batterie tampone, eventuale sostituzione

Prova di azionamento
Sostituzione molle armamento otturatore

Sistemazioni ordinarie, e piccole riparazioni.

RIVELAZIONE INCENDI

Sensori e rivelatori, integrita e prove di funzionamento (a campione) , distacco dalla base con

verifica segnalazione (a campione)

pulizia

IMPIANTO DI ALLARME - PULSANTE

Verifica integrita

Prova di funzionamento

IMPIANTO DI ALLARME - SIRENA

Verifica integrita

Prova di funzionamento

ALLARME DISABILI

Verifica integrita

Prova di funzionamento

DISSUSIONE SONORA - TERMINALE

Diffusori, integrita e prove di funzionamento, livello sonoro
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DIFFUSIONE SONORA - CENTRALE

e Unita di amplificazione e basi microfoniche, integrita e prove di funzionamento
e Messaggi preregistrati
e Gruppo di continuita e batterie, eventuale sostituzione

e Prove di funzionamento per zona.

CENTRALE ANTINCENDIO

o Verifica impostazioni
e Controllo linea di alimentazione e relativi dispositivi di protezione

e Prove di funzionamento per zona.

COMINATORE TELEFONICO

o Combinatore telefonico: controllo connessione, linea, prova di funzionamento

ILLUMINAZIONE DI EMERGENZA

e controllo visivo (controllo eventuali ostacoli che creano zone d'ombra)
e controllo illuminamento, pulizia corpi illuminanti ed eventuale sostituzione lampade
e Lampade autonome: prova mediante disinserzione dell’alimentazione di zona: controllo funzionalita

e durata batteria: eventuale sostituzione batteria

IDRANTI/NASPI

Verifica semestrale:
¢ Integrita alloggiamenti, eventuale sostituzione sportello frangibile
e Verificare che l'idrante/naspo sia pronto per I'uso
o Verifica che I'idrante sia chiaramente visibile e facilimente accessibile
e Controllo lancia, saracinesca,
o Verifica che le bobine dei naspi ruotino agevolmente in entrambe le direzioni
e Pulizia esterna
Verifica annuale:
o Erogazione: prova pressione
e Erogazione: prova di portata (a rotazione un idrante da documentare)

o Verifica integrita tubazioni semirigide/flessibili mediante pressione di rete
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ESTINTORI

e Integrita estintori ed alloggiamenti / supporti
o Verifica che 'estintore sia chiaramente visibile ed accessibile

e Verifica che i contrassegni distintivi siano esposti a vista e ben leggibili

e Verifica che il cartellino di manutenzione sia presente sull’apparecchio e sia correttamente compilato

e Per estintori portatili: controlli di cui alla norma UNI en 3-2

e Per estintori carrellati: controlli previsti dalla norma UNI 9492.

IMPIANTO SPRINKLER/DILUVIO

Controllo trimestrale:
e Pulizia sprinkler, valvole a controllo termico e ugelli spray; eliminazione incrostazioni
¢ Rivestimento a cera, se presente: rimuovere ove necessario; rivestire sprinkler, valvole a controllo
termico e ugelli spray due volte con cera
Controllo semestrale
o Verifica parti mobili delle valvole di allarme a secco, degli acceleratori e esaustori.

o Verifica collegamento con la centrale di supervisione, se presente

IMPIANTO DI SPEGNIMENTO A GAS

e Verifica funzionalita dei sensori puntiformi

e Verifica funzionalita delle centrali di aspirazione

e Verifica funzionalita delle unita di spegnimento e delle elettrovalvole
¢ Verifica funzionalita centrale antincendio

e Controllo visivo: integrita bombole

ATTACCO MOTOPOMPA

o Verifica manovrabilita delle valvole, con completa apertura e chiusura delle stesse; al termine
bloccare tutte le valvole in posizione aperta.

o Verifica della tenuta della valvola di ritegno

POMPE ANTINCENDIO

e Pulizia esterna

e Prova di portata di ciascuna pompa nelle condizioni di pieno carico
e Prova di avviamento automatico

e Prova mancato avviamento motore diesel , se presente

e Verifica funzionalita flussostati
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e Ispezione ed eventuale pulizia dei filtri sull’aspirazione e delle camere di sedimentazione

e Verifica alimentazione elettrica

SERBATOIO ANTINCENDIO

e Controllo visivo: integrita;
e Controllo visivo: livello

e Controllo funzionalita valvola a galleggiante

RETE ALIMENTAZIONE IMPIANTI ANTINCENDIO

e controllo generale ed eliminazione delle eventuali perdite di tutte le tubazioni, raccordi e organi di
intercettazione,

e controllo della stabilita dei sostegni e dei punti fissi

o verificare eventuale corrosione di tubazioni e supporti; dove necessario ripristinare la vernice

o Verifica manovrabilita delle valvole di intercettazione, con completa apertura e chiusura delle

stesse; al termine bloccare tutte le valvole in posizione normale

SEGNALETICA ANTINCENDIO

e Controllo visivo: presenza;
e Controllo visivo: integrita

e Dove necessario ripristinare
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3.6.2 IMPIANTO DI MESSA A TERRA

RETE DI RACCOLTA

e misura della resistenza di terra

e Pozzetti e chiusini: controllo stabilita ed integrita

o verifica conduttori di terra

e Verifica collettore di terra

e Verifica :conduttori di protezione

e misura della resistenza dell’anello di guasto a terra (una misura per piano da documentare)

o verifica dell’equipotenzialita quadri elettrici

DISPERSORI

e controllo dei singoli dispersori, serraggio delle giunzioni e protezione con vaselina

3.6.3. IMPIANTO PARAFULMINE

ELEMENTI DI CAPTAZIONE

e controllo integrita e serraggi

RETE

e controllo integrita e serraggi

DISPERSORI

e misura della resistenza di terra dei singoli dispersori, controllo serraggio e protezione con vaselina

3.6.4. IMPIANTO ANTINTRUSIONE

CENTRALE ANTIFURTO

e controllo centrale
e  verifica impostazioni
e controllo linea di alimentazione e relativi dispositivi di protezione

¢ Dispositivo di inserzione/disinserzione, integrita e prove di funzionamento
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RIVELATORI E TRASDUTTORI

o Verifica integrita

e prove di funzionamento

ALLARMI

e Sirena esterna, integrita e prova di funzionamento, controllo batteria, eventuale sostituzione di
quest’ultima

e Sirena interna, integrita e prova di funzionamento

COMBINATORE TELEFONICO

e Controllo connessione, linea

¢ Prova di funzionamento

IMPIANTO VIDEO SORVEGLIANZA

o Veridfica dell’area coperta dall’impianto

o Verifica dell'esattezza delle modalita di raccolta delle informazioni

o Verifica della corrispondenza dei tempi di risposta o memorizzazione con quelli programmati
e Verifica delle condizioni di tutti gli apparati ed il loro stato

o Verifica se vi sono eventi non conformi e non stabiliti nelle procedure di funzionamento;

o Verifica del database storico degli avvenimenti nei DVR

o Verifica della capacita dell’Hard Disk e la disponibilita dello stesso;

o Verifica della possibilita di estrapolazione delle immagini

RILEVAZIONE PRESENZA PERSONALE

e Verifica integrita
o verifica funzionalita lettore di tessere
e verifica funzionalita orologio timbra cartellini

e verifica funzionalita software
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3.6.5. IMPIANTO SICUREZZA PERSONALE

LINEA VITA

o Presenza piano di sicurezza e mappa del tetto

o Presenza e idoneita dispositivi di protezione individuale contenuti in apposita cassetta

o Controllo e pulizia della linea vita e degli elementi di fissaggio alla struttura: eventuali deformazioni,
presenza di ruggine, bulloni o viti allentate.

o Sistemazioni ordinarie, serraggio di bulloni e viti,.
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3.7 ATTREZZATURA INTERNA

3.7.1 ARREDO DOMESTICO

PARETI CONTENITORE/DIVISORIE

Controllo visivo: integrita
Verifica stabilita e fissaggio
Verifica cardini, serrature e maniglie, se presenti

Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

CABINA SPOGLIATOIO

Controllo visivo: integrita

Verifica stabilita e fissaggio

Verifica cardini, serrature e maniglie
Verifica stabilita sedile

Verifica stabilita appendiabiti

Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura

ARMADIETTO SPOGLIATOI

Controllo visivo: integrita

Verifica stabilita e fissaggio

Verifica cardini, serrature e maniglie, se presenti
Verifica presenza chiavi

Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura

ARREDI FISSI

Controllo visivo: integrita struttura e superfici
Controllo armadi: chiusura porte, cardini, serrature e maniglie, ripiani

Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura

ARREDI MOBILI

Controllo visivo: integrita struttura e superfici

Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura
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SCHERMO MOBILE

e Controllo visivo: integrita struttura
e Verifica funzionalita schermo

e Verifica funzionalita telecomando

ATTREZZ| GINNICI

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio
e Verifica funzionalita

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

CABINA SAUNA

e Controllo visivo: integrita

e Verifica rivestimento in legno

e Verifica cardini, serrature e maniglie

e Pulizia rivestimenti in legno con soluzione detergente; trattamento legno con olio di paraffina
e Verifica funzionamento corpi illuminanti

o Verifica funzionalita termostato

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

SOPPALCO IN LEGNO

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura

SISTEMA PORTAVALORI

e Controllo visivo: integrita
e Verifica stabilita e fissaggio

e Verifica funzionalita serratura

ACCESSORI BAGNO

e Controllo visivo: integrita

o Verifica stabilita e fissaggio
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e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

CABINA DOCCIA

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

TENDA PLASTICA

e Controllo visivo: integrita
e Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

MANIGLIONE FISSO

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

MANIGLIONE RIBALTABILE

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio
e Verifica funzionalita

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

SEDILE DISABILE

e Controllo visivo: integrita
e Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

SPECCHIO

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni
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LETTINO INFERMERIA

e Controllo visivo: integrita

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

TAVOLO REFRIGERATO

e Pulizia del filtro e del condensatore (aspirapolvere o spazzole morbide)
o Verifica della perfetta tenuta delle guarnizioni porta, se necessario sostituirle

o Verifica collegamenti elettrici

CELLA FRIGORIFERA

e Controllo visivo: integrita

o Verifica perfetta tenuta guarnizioni porta
o Verifica cardini, serrature e maniglie

e Pulizia evaporatore

¢ Controllo circuito frigorifero

APPARECCHIO DI COTTURA

e Controllo visivo: integrita

e Verifica funzionalita

LAVASTOVIGLIE

e Controllo visivo: integrita
e Pulizia ugelli

e Verifica collegamenti elettrici

BANCO BAR

e Controllo visivo: integrita struttura e superfici

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura
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3.8 ATTREZZATURA ESTERNA

3.8.1 ARREDI ESTERNI COLLETTIVI

PANCHINE

e Controllo visivo: integrita struttura e superfici
e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

e Verniciatura protettiva

DOCCE ESTERNE

e Controllo visivo: integrita struttura e superfici
e Verifica funzionalita rubinetto a tempo

o Verifica funzionalita rubinetto lavapiedi, se presente

OMBRELLONI

e Controllo visivo: integrita

CABINE SPOGLIATOIO

e Controllo visivo: integrita

e Verifica stabilita e fissaggio

e Verifica cardini, serrature e maniglie
o Verifica stabilita sedile

o Verifica stabilita appendiabiti

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; eventuali ritocchi alla verniciatura

BEVERINI

e Controllo visivo: integrita struttura e superfici

e Verifica funzionalita rubinetto

CESTINI RIFIUITI FISSI

e Controllo visivo: integrita struttura e superfici
e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni

e Verniciatura protettiva
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CANESTRI PALLACANESTRO

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio

RETE PALLAVOLO

e Controllo visivo: integrita

o Verifica stabilita e fissaggio

PORTA CALCIO

e Controllo visivo: integrita

o Verifica stabilita e fissaggio

GIOCHI PER BAMBINI

e Controllo visivo: integrita
e Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; ritocchi verniciatura

3.8.2 ALLESTIMENTI ESTERNI

RECINZIONE METALLICA FISSA

e Verifica punti di fissaggio al muro o alla fondazione, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni
e Verifica presenza di elementi che possano costituire un pericolo
e Verifica presenza di ruggine, parti ammalorate o distacchi

e Sistemazioni ordinarie, saldature, serraggi e piccoli ritocchi con antiruggine e vernice.

RECINZIONE - RETE

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita supporti
e Verifica presenza di elementi che possano costituire un pericolo

e Sistemazioni ordinarie, sostituzione tratti i rete ammalorati

CANCELLO

o Verifica punti di fissaggio al muro o alla fondazione, compreso il serraggio di eventuali viti e bulloni
e Controllo operazione di chiusura ed apertura

e Controllo meccanismi di apertura
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e Controllo dispositivi per blocco in apertura

e Lubrificazione e ingrassaggio

e Controllo funzionamento della serratura manuale

e Controllo funzionamento serratura elettrica

e Controllo e regolazione

e Verifica presenza di ruggine, parti ammalorate o distacchi

e Sistemazioni ordinarie, saldature, serraggi e piccoli ritocchi con antiruggine e vernice.

CANCELLO ELETTRIFICATO

o Verifica integrita della struttura dell’anta scorrevole, dei telai fissi, della rotaia e dei supporti per le
fotocellule e per il dispositivo di apertura a chiave

e Serraggio viti e bulloni

e Verifica cremagliera di trascinamento

e Verifica integrita della rete anti inserimento,

o Verifica integrita cofanature e dispositivi di protezione anti-inserimento

e Fotocellule: verifica integrita e prove di funzionamento

o Costole pneumatiche: verifica integrita e prove di funzionamento

e Frizione: prova di funzionamento

e Lampada di segnalazione: controllo integrita e funzionalita

e Verifica sblocco per azionamento manuale

o Verifica funzionalita telecomando

e Pulizia

e Reqgistrazioni

e Lubrificazioni ed ingrassaggio

e Sistemazioni ordinarie, saldature, serraggi e piccoli ritocchi con antiruggine e colore

PAVIMENTAZIONE ESTERNA

e Controllo marciapiede, cordonata, cunetta

e Controllo superfici in pietra

e Controllo superfici asfaltate

e Controllo presenza di rotture, buche, caditoie o chiusini rotti o cedevoli

e Controllo presenza di aperture in prossimita dell’edificio che possano causare infiltrazioni d’acqua

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni.

PAVIMENTAZ. CAMPI GIOCO - SABBIA

¢ Rastrellamento della sabbia al fine di togliere oggetti potenzialmente pericolosi
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e riporto sabbia
e livellatura e rigatura

e disinfezione con sali

PAV. CAMPI GIOCO — ERBA SINTETICA

e Pulitura superficie

e Verifica giunto incollaggio

PAV. CAMPI BASKET

e controllo visivo : integrita
e pulizia superficie

e eventuale rifacimento linee di gioco

CADITOIE

e Controllo visivo: verifica integrita e stabilita

e pulizia

GRIGLIE DI SCARICO CONTINUE

e Controllo visivo: verifica integrita e stabilita

e pulizia

POZZETTI

e Controllo visivo: verifica integrita e stabilita

e pulizia

PERGOLATO

e Controllo visivo: integrita
o Verifica stabilita e fissaggio

e Sistemazioni ordinarie e piccole riparazioni; ritocchi verniciatura

GIARDINI SPAZ| VERDI

e Taglio erba

e concimatura
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e Potatura piante e cespugli
e Pulizia foglie
e Controllo impianto di irrigazione (valvole ed elettrovalvole, stazione meteo, impianto a goccia, ecc.);

eventuale sostituzione irrigatori

3.8.2.14 CANALI DI GRONDA

e Ispezione a vista verifica deposito materiale lungo il condotto

e Verifica grado di riempimento del pluviale osservazione dal bocchello
¢ Rimozione depositi

¢ Controllo superficie interna/esterna tubo e sistemi di fissaggio

e Controllo tenuta condotte
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5 — SCHEDE DI INTERVENTO



Riferimento: |

DATI IDENTIFICATIVI EDIFICIO

Codice edificio: Denominazione: PALATENNIS MANLIO GIANNELLI
Via: Parma | N° |18
Localita Bolzano
DATI IDENTIFICATIVI VERIFICATORE
Codice contratto:
Periodo: ‘ Dal: ‘ ] ] ’ Al: ‘ ] ]
Denominazione:
Via: | N° ‘
Localita Bolzano C.A.P |
Telefono Fax
Responsabile Telefono
RAPPORTO
Data verifica Verificatore
Esito positivo Esito negativo
Coordinate
anomalia
Anomalia Guasto
denunciata riscontrato:

In caso di esito negativo

Rimedio: Causa:




Legenda

Riferimento: E’ il codice di riferimento scheda propria di quell’edificio e
contratto contenente un numero progressivo annuale.

Es: FAL03409001

FALXXXXXXXX identifica il contratto da falegname
XXX034XXXXX identifica il codice edificio
XXXXXX09XXX identifica ’anno (2009)
XXXXXXXX001 identifica il numero di scheda progressiva

nell’anno.
Codice edificio:
Codice contratto: Codice assegnato dal Comune al contratto specifico
Esito positivo: Contrassegnando questa casella si comunica I’avvenuta verifica

dell’immobile senza la necessita di ulteriori interventi per il
ripristino della situazione iniziale.

La scheda viene cosi chiusa senza ulteriori compilazioni.

Esito negativo: Contrassegnando questa casella si individua la presenza di un
elemento guasto, per cui si prosegue nella compilazione della

scheda

Coordinate anomalia: | E il codice che permette di individuare la posizione del guasto,
tale codice ¢ tipico dell’edificio ed ¢ riportato sulle planimetrie

di manutenzione.

Anomalia denunciata: | Questa casella viene compilata solo se I’intervento € avvenuto su

chiamata dell’utente.

Guasto riscontrato: E’ ’analisi succinte del tecnico

Rimedio: Operazioni da eseguire per il ripristino

Causa: Individuazione della causa del guasto




Scheda verifica

Riferimento: | IDR03409001
DATI IDENTIFICATIVI EDIFICIO
Codice edificio: 034 Denominazione: SCUOLA MANZONI
Via: Dalmazia | N° | 63
Localita BOLZANO
DATI IDENTIFICATIVI VERIFICATORE
Codice contratto: IDR20090101
Periodo: | Dal: | 01.01.2009 | Al: | 01.01.2010
Denominazione: Impianti idraulici Pinco
Via: Rossini | N° | 10
Localita Bolzano C.A.P | 39100
Telefono 0471 00000 Fax 0471 00000
Responsabile Pinco Telefono 0471 00000
RAPPORTO
Data verifica 15.01.2009 Verificatore Giovanni
Esito positivo Esito negativo X
° -
S| Coordinate
=] 00.01.05.02
8 anomalia
2| Anomalia Acqua dal pavimento Difetto Entra acqua dalla porta
8| denunciata riscontrato:
'g Intasamento caditoia Pulizia caditoia e pozzetti di
— scarico
= Rimedio:
Q| Causa:
(]
(O]
o
[
Note: Foto allegate




6 — TABELLA VALUTAZIONE ATTIVITA MANUTENZIONE

GRIGLIA DI CONSISTENZA



3.8 ATTREZZATURA ESTERNA
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3.8 ATTREZZATURA ESTERNA
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3.7 ATTREZZATURA INTERNA
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA

TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min)

COSTO

VARIABILE (€) |MANODOPERA

COSTO TOTALE INTERVENTO (€)

COSTO FISSO (€)

24

3 MESI

6 MESI

12 MESI
>12 MESI
6 MESI

12 MESI
>12 MESI
12 MESI
>12 MESI

MENSILE
NUMERO TOTALE INTERVENTI ANNUALI

FREQUENZA INTERVENTI

GIORNALIERA
SETTIMANALE
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE
MANUTENZIONE PREVENTIVA | | ]
TEMPO ESECUZIONE INTERVENTO UNITARIO (min) o o
w| o o o| ol v o| ™ N o
w| ~| 0| v < | w| o v| «| « 0| v| «v| ©| « ©
TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min)
o| ol ol ol o]l o] o|]o| o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] ©
COSsTO COSTO ORARIO €35.11
VARIABILE (€) |MANODOPERA * ol ol o|lo| o|oc|o|o|o|oc|o| oo o|oc| oo o]l ol ol ol oo
COSTO FISSO (€)
COSTO TOTALE INTERVENTO (€)
o|l ol o|lo| o|oc|o|o|o|oc|o|o|o|o|oc| oo ol ol ol ol o o
FREQUENZA INTERVENTI
3 MESI (numero interventi annuali 4))
6 MESI (numero interventi annuali 2))
12 MESI (numero interventi annuali 1)) 1 1
>12 MESI
GIORNALIERA | (numero interventi annuali | 365|)
SETTIMANALE | (numero interventi annuali 52|)
MENSILE (numero interventi annuali 12]) 11 1
6 MESI (numero interventi annuali 2|)
12 MESI (numero interventi annuali 1)) 1 1 1 1 1
>12 MESI
12 MESI (numero interventi annuali 1) 1 1 1 1 1 11 1
>12 MESI 1
NUMERO TOTALE INTERVENTI ANNUALI 1 1, 0 1, 1 0| O of 1| 1| 1 1 0 1 1 1| 1 1 1 1] 0| 12| 12

STIMA COSTO ANNUALE MANUTENZIONE

25
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MANUTENZIONE PREVENTIVA (€)

unita di misura

quantita annuale
prevista %

costo unitario (€)

costo totale (€)

€1.153,23

COSTO TOTALE ANNUO
MANUTENZIONE

——|MANUTENZIONE CORRETTIVA
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Collettori

Scala_01

Portico

Ingresso/Segreteria
Stube/Ufficio
Archivio

Scala_02
Scala_03

Portico

Scala_04
Wc_ 01

Magazzino

Disimpegno
Deposito

Cappella

Scala_05
Ristoro 01

Wc 02

Corridoio

Cucina

Lavaggio

Ristoro_02
Scala_06

Scala_07

Piano Cantina

Piano Terra

28




o
[t
z
w
=
[
-
<
=
»n
(@)
=
z
<=
o
=0
L
A4
0
o<
2] 3| 4 6
Ll
P4
1)
E S Mox
212 |29
o |5 3
» |< |g |O
¥ = |2 |2 |5
o |8 |8 g <
3 & <22 E |3
o |8 |9 |z Elz & | |w
z 3 |E |E z | | |k |F
< o |w |z b |0 |< |0 |W
o m (2] =) > — O (2] o
o ° o | o 12
8|1 8| 8[&e| s
Piano Cantina Loc.Server 00| 01| 15| 01
Collettori 00| 01| 15| 02
Scala_01 00| 01| 12| 01
Piano Terra Portico 00| 01| 04| 01
Ingresso/Segreteria 00| 01| 02| 01
Stube/Ufficio 00| 01| 02| 02
Archivio 00| 01| 02| 03
Scala_02 00| 01| 12| 02
Scala_03 00| 01| 12| 03
Portico 00| 01| 04| 02
Scala_04 00| 01| 12| 04
Wc_01 00| 01| 09| 01
Magazzino 00| 01| 06| 01
Disimpegno 00| 01| 07| O1
Deposito 00| 01| 06| 02
Cappella 00| 01| 05| 01
Scala_05 00| 01| 12| 05
Ristoro_01 00| 01| 03| 01
Wc_02 00| 01| 09| 01
Corridoio 00| 01| 07| 02
Cucina 00| 01| 03| 02 1 1
Lavaggio 00| 01| 03| 03
Ristoro_02 00| 01| 03| 04
Scala_06 00| 01| 12| 06
Scala_07 00| 01| 12| 07
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Scala_08 00| 01| 12| 08
Cortile_01 00| 02| 10| 01
Cortile_02 00| 02| 10| 02
Soppalco 00| 02| 11| 01
Pedana_01 00| 01| 13| 01
Pedana_02 00| 01| 13| 02
Pedana_03 00| 01| 13| 03
Ascensore 00| 01 13| 04
Sentiero per il castello 00| 03| 12| 01
Centrale Termica 00| 04| 14| 01
Mezzanino Ex Stube 01| 01| 08| 01
Sala dei Cavalieri 01| 01| 08| 02
Scala_09 01| 01| 12| 01
Scala_10 01 01} 12| 02
1. Piano Stua da bagno 02| 01| 08| 01
Sala degli stemmi 02| 01| 08| 02
Scala_11 02| 01| 12| 01
Ballatoio_01 02| 02| 12| 01
Galleria delle Triadi 02| 02| 12| 02
Sala di Garello 02| 01| 08| 03
Sala di Tristano 02| 01| 08| 04
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08| 07
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15| 03
15| 02
15| 01
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12| 03

08| 01

08| 02

06| 01

06| 02

08| 01

08| 02

08| 03
06| 05
12| 01
06| 03
06| 04

09| 01

000074

ONvId

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 01

02| 02

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

03| 01

Stanza_ 01
Scala_13

Stanza 02

Scala_12

Wc

Stanza_ 03
Stanza_04

Stanza_05

Stanza_06

Ufficio

Bagno

Ballatoio 02

Sala delle armi

Sala del torneo
Sottotetto 01

Sottotetto 02

Stanza_ 01

Stanza_ 02

Stanza_03

Torre

Sottotetto 03

Scala_14

Deposito

Wc

2. Piano
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Stanza_01 02| 01| 08| 05
Scala_13 02| 01| 12| 03
Stanza_02 02| 01| 08| 06
Scala_12 02| 01| 12| 02
We 02| 01| 09| 01
Stanza_03 02| 01| 08 07
Stanza_04 02| 01| 08| 08
Stanza_05 02| 01| 15/ 03
Stanza_06 02| 01| 15| 02
Ufficio 02| 01| 15| 01
Bagno 02| 01| 09| 02
Ballatoio_02 02| 02| 12| 03
2. Piano Sala delle armi 03| 01| 08| 01
Sala del torneo 03| 01| 08| 02
Sottotetto_01 03| 01| 06| 01
Sottotetto_02 03| 01| 06| 02
Stanza_01 03| 01| 08| 01
Stanza_02 03| 01| 08| 02
Stanza_03 03| 01| 08| 03
Torre 03| 01| 06| 05
Scala_14 03| 01| 12| 01
Sottotetto 03 03| 01| 06| 03
Deposito 03| 01| 06| 04
Wc 03| 01| 09| 01

3.5 IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI

33



3.5 IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI

INOIZvVd1S3

I FYOLVTILNIA INOIZV.LNIWIY o 0
()]
ISSVYO 10 THOLVHVdIS peo 0
[o0]
VNIZN3g 10 IHOLVHVIIS peo 0
~ OLNIWIAVd ¥ ONNILNOD OLVITOIND w 0
© IHOIMOILAN oo 0
3INDOV OLNIWVYAITIOS Id VdINOd
e |10 .
13INOIT OLNIWILTVINS OLNVIdINI '€'S'E SHOMNOALIN 3NDOY OIINYOS 1d I13 oe 0
<
3¥3AN INOOVY OLNIWYAITIOS Id VdINOd peo 0
@ 0B o]
I¥3AN INOOV ODIYOS Id ILTY
N
3ZN3I4 INOAIS peo 0
=
OLNIWIAVA V VLLITId peo 0
<
< INOIZIANISIA/OIDOVSOA OLNVIdNI e 0
) .
~ 330L119700aV OLNVIdII oe 0
N
~ 0220d VdiNOd peo 0
=
~ INOIZYZZINNSSINd 1a OLNVIdNI peo 0
o
~ IAVIOOLNY peo 0
()]
© ouLTId peo 0
[eo]
™ IHOLYOOHT OLLIANIENY/IAIIAVAY peo 0
N~
™ OIHDDTUVAdV/IAIIdVAY T peo 0
(o]
® ¥1130900 NOD VI000d V.18V peo 0
Tp}
™ VI000a 3INOI440S peo 0
<
™ ODINOYLLITI FHOLYIIOSIN peo 0
(s}
® 0Qldvy OSSYd/OYLINOSSN TS peo 0
AN
® OdW3L ¥V OLLINIGNY peo 0
™ OLL3ANIENY peo 0
o
™ O9ILV.LSOWHIL FHOLYTIOSIN peo 0
[e)]
N OdNFL ¥ FHOLYI1IOSIN peo 0
[e0]
N IHOLYIIOSIN peo 6
OIMVLINVSONAI OLNVIdII ‘Z'6°€ [N OANYINOS/OIOLYLOAA peo 0
(]
N 0l99VSSYWONAI YOSYA peo 0
Yo}
N V12000 OLLVId ped 0
<
N OQNVINOD/OIOLYNIHO peo 0
<
- 13q1g peo b
™
- 08VAYT peo 8
N
- V113SSVO/OM peo 8
- OIMVLINVS IHOL13T100 V.LLISSYD peo g
o
= OTODMION 1d YdWOd peo 0
@ 0B 0
V1SIA NI INOIZVENL INOIZY10SI
@© 0B 0
V1SIA NI INOIZVENL 313
~
VINWOOV.LYOd OL13NIENY peo 0
©
OSSVONI V 3NOIZVLLIOYILNI Id VIOATVA peo 0
Te}
VH34S V VIOATVA peo 0
<t
VIOATVA peo 0
[ep]
001411373 VNDOVVATVOS peo 0
N
JHOVO 1Q IHOLVIENYIS peo 0
=
IHOLITI08 ped 0
~— | AN | ~
YLINN ©|e|e °©
O O N O
3YOLL3S ele|- ©
092079 ©|o|e ©
< | S| [Te)
o | oo o
ONVId
w
-
<
T
o
kel 0 -
k3] b
S els o
559 5
D e ? =
2 2
S S
a a
%) <

34



3.5 IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI

INY ORIV
OLN3NILTVINS OLNVIdNI V'S

O2IdvOS 1d ITYNVO 3139

o'e

JINVHIdSY 01114408

VNIOND VddVvO

peo

INOIZVH1S3 1 ONIHHOL

peo

ANOIZVYH1S3 1 FHOLVIILNIA

peo

~— | AN | ~
YLINN ©|e|e ©
O O N O
3y0113s ele|- ©
092079 ©|o|e ©
< S | S Yo}
o | oo o
ONVId
w
-
<
T
(@)
ie] 0 -
g T
o| | © o
2 &l ®© =
Ol 0| O (o]
AlE D [t
@] [e]
[ c
8 8
o o
™ <

35



3.5 IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI

3ANOIZVY 1S3 - ol 0 0 0
I FYOLVTILNIA INOIZV.LNIWIY
ISSVYO 10 THOLVHVdIS peo 0 0 0
VNIZN3g 10 IHOLVHVIIS peo 0 0 0
OLNIWIAVd ¥ ONNILNOD OLVIIOIO w S 0 0 0
IHOIMOILAN
3INDOV OLNIWVYAITIOS Id VdINOd peo 0 0 0
1QINOIT OLNIWILTVINS OLNVIdINI '€°S°E HOMNOILIN INOOY OOIMYOS I LI e 08l 0 0 0
3¥3AN INOOVY OLNIWYAITIOS Id VdINOd peo 06 0 0 0
JH3N INDOV 0OIMYOS 1d 313N e 06| 0sy| €92 €9z
N
3ZN3I4 INOAIS peo st 0 0 0
=
OLNIWIAVA V VLLITId peo § 0 0 0
< -
~ 3NOIZIANISIT/OIDOVSOA OLNVINI oe 0l 0 0 0
) .
~ 330L119700aV OLNVIdII oe st 0 0 0
N
~ 0ZZ0d YdINOd peo 0 0 0
=
~ INOIZYZZINNSSINd 1a OLNVIdNI peo 0 0 0
o
~ IAVID0LNY peo 0e 0 0 0
()]
™ oYLl peo s 0 0 0
3 peo 2 0 0 0
JHOLYOOHT OLLANIENY/IATIVAYT
N~
™ OIHDDTUVAdV/IAIIdVAY T peo ‘ 0 0 0
(o]
™ V1139000 NOD VID00d VLSV peo ¢ 0 0 0
5 3
™ VI000a 3INOI440S peo 450 0 0 0
<
™ ODINOYLLITI FHOLYIIOSIN peo ‘ 0 0 0
(s}
® 0Qldvy OSSYd/OYLINOSSN TS peo ‘ 0 0 0
AN
® OdW3L ¥V OLLINIGNY peo F 0 0 0
® oLL3aNigny peo ‘ 0 0 0
o
™ O9ILV.LSOWHIL FHOLYTIOSIN peo O 0 0 0
9 3
N OdNFL ¥ FHOLYI1IOSIN peo 0 0 0 0
[e0]
N FHOLYTIOSIN peo ¢ 8l H H
e N 14 0 0 0
OINVLINVSONAI OLNVIdINI ‘Z'6°€ [N OANYINOS/OIOLYLOAA peo
(]
N 0l99VSSYWONAI YOSYA peo el 0 0 0
Yo}
N V10004 OLLVId peo ¢ 0 0 0
<
N OQNYINOD/OIOLYNINO peo ¢ 0 0 0
< [qV]
- |3a1 peo 4 l l
™ ~
-~ 0avAV peo 8 § s
N -—
-~ VL113SSVYO/OM peo 8 § s
~ [(e}
- OIMVLINVS IHOL13T100 V.LLISSYD peo oe 8l 8l
o ~—
- OTODMION 1d YdWOd peo 0 0 0
o) . o
V1SIA NI INOIZVENL INOIZY10SI oe © 0 0 0
© . o
V1SIA NI INOIZVENL 313 oe © 0 0 0
N
VINWOOV.LYOd OL13NIENY peo 0 0 0
peos N 0 0 0
OSSVONI V 3NOIZVLLIOYILNI Id VIOATVA
N
VH34S V VIOATVA peo 0 0 0
N
VIOATVA peo 0 0 0
peo © 0 0 0
00I¥L1373 VNOOWVATVOS
o
JHOVO 1Q IHOLVIENYIS peo - 0 0 0
Te}
3yOLITI08 peo - 0 0 0
YLINN
I¥OLLIS . =
< 5
000074 E w ]~ g Y g )
m <t | N - w w mV_ N~
ONVId %
=
z =|=|= N U S N
o] [ [+ [} [ [+ ©| © ®
> > > > > > =) >
@) E|E|E E|E|E|E|E
- G| ®| © C| ®| G| ®| ©
Zz €lE|E EIE|EIE E
L ol 0| © O 0| 0| O ©
> Q. S| 2|2 S| 22| 2|2
i zs glg|lo glglg|lg|g
L < W £lEglc clelelg|c
E o ool olololele
Z [efe] | o| @ RARARARS
= 0Q E| E| E E|E|E| E| E
w = O S| 3|3 S| 3| 3| 3| 3
z 2z E|E|E E|E|E|E|E
o o=
N
)
O
11}
%)
L
(@)
o
=
L
T

STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA

TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min)

COSTO

VARIABILE (€)

COSTO FISSO (€)

COSTO TOTALE INTERVENTO (€)

36

3 MESI
6 MESI
12 MESI
>12 MESI
GIORNALIERA
SETTIMANALE
MENSILE
6 MESI
12 MESI
>12 MESI

FREQUENZA INTERVENTI
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE
MANUTENZIONE PREVENTIVA ‘ ‘ ‘
TEMPO ESECUZIONE INTERVENTO UNITARIO (min) © ° o
- © —
TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min)
ol o] 8| o] 8
COSTO COSTO ORARIO €351
VARIABILE (€) |MANODOPERA ; ool 2l ol e
COSTO FISSO (€)
COSTO TOTALE INTERVENTO (€)
ol o| B o] ©
FREQUENZA INTERVENTI
3 MESI (numero interventi annuali 4))
6 MESI (numero interventi annuali 2|)
12 MESI (numero interventi annuali 1))
>12 MESI
GIORNALIERA (numero interventi annuali 365|)
SETTIMANALE (numero interventi annuali 52))
MENSILE (numero interventi annuali 12))
6 MESI (numero interventi annuali 2))
12 MESI (numero interventi annuali 1)
>12 MESI
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA

TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min)

COSTO

VARIABILE (€)

COSTO FISSO (€)

COSTO TOTALE INTERVENTO (€)
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GIORNALIERA
SETTIMANALE
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FREQUENZA INTERVENTI
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE
MANUTENZIONE PREVENTIVA
TEMPO ESECUZIONE INTERVENTO UNITARIO (min) o ol © o °
=) ol o] ol | 1 ©o| &
TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min) slogl o6 =]
olo| o € olol B2 8 8 oo 8
COSTO COSTO ORARIO €35.11 ol o
VARIABILE (€) |MANODOPERA Y olo| o & ool 2 & o o o B
COSTO FISSO (€)
COSTO TOTALE INTERVENTO (€) o 8| = o
o|lo| o] o o|lol~v| N| o oo ®
FREQUENZA INTERVENTI
3 MESI (numero interventi annuali 41)
6 MESI (numero interventi annuali 2|)
12 MESI (numero interventi annuali 1)
>12 MESI
GIORNALIERA (numero interventi annuali 365|)
SETTIMANALE | (numero interventi annuali 52|)
6 MESI (numero interventi annuali 2)
12 MESI (numero interventi annuali 1)
>12 MESI
12 MESI (numero interventi annuali 1)) 1 1 1 1 1) 1 1 1 1 1
>12 MESI
NUMERO TOTALE INTERVENTI ANNUALI 1 0 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1
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STIMA COSTO ANNUALE MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA (€)

quantita annuale

unita di misura
prevista %

costo unitario (€)

costo totale (€)

€ 473,46

COSTO TOTALE ANNUO

MANUTENZIONE

——MANUTENZIONE CORRETTIVA
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE
MANUTENZIONE PREVENTIVA
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COSTO FISSO (€)
COSTO TOTALE INTERVENTO (€) o 8| = o
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FREQUENZA INTERVENTI
3 MESI (numero interventi annuali 41)
6 MESI (numero interventi annuali 2|)
12 MESI (numero interventi annuali 1)
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GIORNALIERA (numero interventi annuali 365|)
SETTIMANALE | (numero interventi annuali 52|)
6 MESI (numero interventi annuali 2)
12 MESI (numero interventi annuali 1)
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12 MESI (numero interventi annuali 1)) 1 1 1 1 1) 1 1 1 1 1
>12 MESI
NUMERO TOTALE INTERVENTI ANNUALI 1 0 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1
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STIMA COSTO ANNUALE MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA (€)

quantita annuale

unita di misura
prevista %

costo unitario (€)

costo totale (€)

€ 473,46

COSTO TOTALE ANNUO

MANUTENZIONE

——MANUTENZIONE CORRETTIVA
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STIMA DEI COSTI DI MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA

TEMPO ESECUZIONE INTERVENTO UNITARIO (min)

TEMPO ESECUZIONE TOTALE (min)

€351

COSTO ORARIO
MANODOPERA

COSTO
VARIABILE (€)

COSTO FISSO (€)

COSTO TOTALE INTERVENTO (€)

365|)

52|)

FREQUENZA INTERVENTI

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

(numero interventi annuali

3 MESI

6 MESI

12 MESI
>12 MESI

GIORNALIERA
SETIIMANALE

6 MESI

12 MESI
>12 MESI

12 MESI
> 12 MESI

NUMERO TOTALE INTERVENTI ANNUALI
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STIMA COSTO ANNUALE MANUTENZIONE

MANUTENZIONE PREVENTIVA (€)

unita di misura

quantita annuale
prevista %

costo unitario (€)

costo totale (€)

€2.063,90

COSTO TOTALE ANNUO
MANUTENZIONE

——|MANUTENZIONE CORRETTIVA
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CASTEL RONCOLO - SCHLOSS RUNKELSTEIN
Piano di Manutenzione - Wartungsplan

RIEPILOGO TOTALE COSTI ANNUALI

CLASSE DI UNITA' TECNOLOGICA IMPORTO TOTALE
3.2 [CHIUSURA € 2.063,90
3.3 [PARTIZIONE INTERNA € 2.597,27
3.4 |[PARTIZIONE ESTERNA € 473,46
3.5 [IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI - PARTE 1 €1.153,23
3.5 [IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI - PARTE 2 € 337,06
3.5 [IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI - PARTE 3 € 4.096,56
3.6 [IMPIANTO DI SICUREZZA € 1.534,35
3.7 |ATTREZZATURA INTERNA € 106,71
3.8 |ATTREZZATURA ESTERNA €213,88
TOTALE COMPLESSIVO € 12.576,41

* Vano: Viene adottata 'unita di misura “vano” vista I'impossibilita di determinare le

dotazioni elettriche di ogni ambiente.
1 VANO comprende:

- Locale fino a 25 mq

- N.2 Interruttori

- N.3 Punti luce

- N.4 Prese

> Dal conteggio vengo escluse le superfici (pareti e soffitti) affrescate in quanto non
rientranti nelle manutenzioni ordinarie e da svolgersi da personale altamente
specializzato

Le dotazioni impiantistiche sono state desunte in parte dal sopralluogo congiunto
con le ditte attualmente impegnate nelle manutenzioni della strutture, e in parte
dagli elaborati progettuali forniti dagli studi tecnici impegnati negli ultimi interventi di
risanamento generale dellimmobile.



TABELLA COSTI UNITARI

| prezzi di seguito elencati si riferiscono ai materiali forniti e posti in opera

DESCRIZIONE U.M. PREZZO UNITARIO €
Manodopera (costo medio) h 35,11
Ripristino intonaco esterno m? 17,8
Pittura per esterno m? 9,6
Pittura per interno m? 2,8
Rivestimento pareti in piastrelle (dimensione - 37 4
media 20x20) ’
Rivestimento pavimenti in piastrelle - 378
(dimensione media 20x20) ’
Rivestimento pavimenti linoleum/gomma) m? 34,7
Set filtri piani (per ciascuna UTA) cad 100
Cinghia per ventilatore cad 20
impalcatura per manutenzione bocchette
e a.c. 3250

locale vasche piscina coperta
Rubinetto miscelatore a tempo cad 190
Rubinetto a tempo cad 65
Rubmetto_ erogatore arcqua disinfettata cad 65
(lavapiedi)
Griglia di copertura in plastica per canaletta

. . m 25
di scarico
Lampadina per corpo illuminate esterno cad 6
Lampadina per corpo illuminate esterno da cad 8
incasso
Lampadina alogena per faro cad 23
Lampadina a incandescenza cad 4
Lampadina al neon cad 3




7 — TABELLA VALUTAZIONE DEI COSTI



CASTEL RONCOLO - SCHLOSS RUNKELSTEIN
Piano di Manutenzione - Wartungsplan

RIEPILOGO TOTALE COSTI ANNUALI

CLASSE DI UNITA' TECNOLOGICA IMPORTO TOTALE

3.2 |[CHIUSURA €2.063,90
3.3 |PARTIZIONE INTERNA €2.597,27
3.4 |PARTIZIONE ESTERNA € 473,46
3.5 [IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI - PARTE 1 €1.153,23
3.5 |[IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI - PARTE 2 € 337,06
3.5 [IMPIANTO DI FORNITURA SERVIZI - PARTE 3 € 4.096,56
3.6 |[IMPIANTO DI SICUREZZA €1.534,35
3.7 |ATTREZZATURA INTERNA €106,71
3.8 |ATTREZZATURA ESTERNA €213,88
TOTALE COMPLESSIVO € 12.576,41

Vano: Viene adottata l'unita di misura “vano” vista l'impossibilita di determinare le
dotazioni elettriche di ogni ambiente.

1 VANO comprende:

- Locale fino a 25 mq

- N.2 Interruttori

- N.3 Punti luce

- N.4 Prese

Kk

Dal conteggio vengo escluse le superfici (pareti e soffitti) affrescate in quanto non
rientranti nelle manutenzioni ordinarie e da svolgersi da personale altamente
specializzato

Le dotazioni impiantistiche sono state desunte in parte dal sopralluogo congiunto
con le ditte attualmente impegnate nelle manutenzioni della strutture, e in parte dagli
elaborati progettuali forniti dagli studi tecnici impegnati negli ultimi interventi di
risanamento generale dellimmobile.
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